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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Nehéz foldgaz tanusitvany
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a b3jos, részben alapincézett haz Kaldenhausenben idedlis valasztas par ok vagy
maganszemélyek szamara, ésjelenleg bérlok lakjék. Eladd ez a j &l karbantartott, 1900-ban
éplilt csaladi haz, 67 m2 lakéter llettel, egy nagymér etu, 2594 m2-estelken. Az ingatlan jé
allapotban van, a futési rendszert utoljara 2023-ban cserélték. A hazban harom szoba
talalhat6 a foldszinten, koztiik egy tagas hal6szoba. A firdoszobat 2015-ben Ujitottak fel, és
boséges kényelmet kindl. Van egy betonlaposterasz is, amely toké etes a napsiitéses napokon
val6 pihenésre. A fehér PV C ablakokat 2004-ben szerelték be, ésj6 szigetelést biztositanak.
Harom ablak tovabbraisfabdl készilt, és szintén dupla Uvegezésu. A futést gazfutés
biztositja radiatorokkal. A tetotér 40 m2 hasznoster Uletet kinal, és négy helyiségre oszlik. A
homlokzat téglahatasi PV C panelekbol épiilt. Osszességében ez a csaladi haz lenyugozi
aranyos szobaival, egyszer u szerkezetével, standard felszer eltségével éskellemes
elhelyezkedésével. A lakotér boséges helyet kinal egyetlen személy vagy egy par szamara. A
nagy telek jelentos lehetoségeket kinal az egyedi kialakitasra is, k6szonhetoen a tagas hatso
résznek, ahol killonféle melléképiiletek talalhatok (garédzshasznalat). Ez az ingatlan idedlis
azok szamara, akik egy hangulatos, b4jos és lehetoséget kinal6 otthonra vagynak.
MEGJEGYZES: Az ingatlan jelenleg bérbe van adval Tovabbi informécio: Ertékesités alatt
all a szomszédos haz, amely a 24070023-as ingatlanszamon szer epel, valamint a hozza
tartozo kert éslegelois. gy lehetoség van egy " hazhoz meno" lakhatéas kialakitasar a csalad
vagy baratok szamara. Ez tobbgener acios egyittélés esetén is kulcsfontossagu lehet.
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Részletes felszer eltseg

- Gasheizung mit Heizkér pern erneuert 2023
- Warmwasser / Dur chlaufer hitzer

- Bodenbelage Fliesen, Teppich und Laminat
- Doppelverglaste Kunststoff-Fenster v. 2000
- Doppelverglaste Holz (3 Stiick)

- Sicherungskasten + Steckdosen erneuert

- Unterverteilung + Steigleitungen Bad neu
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Minden a helyszinrol

Hier finden Sie einen der schénen und griinen Stadtteile Rumeln-Kaldenhausen. Die grliine
Lungeinmitten des Ruhrgebiets.

Direkt zwischen der idyllischen und sehr charmanten Kleinstadt M oersund der " Samt und
Seide" - Stadt Krefeld genief3t man hier die Vorzige einer Grol3stadt und ist trotzdem mitten
in der Natur.

Die unmittelbare Nahe zu diver sen Seen (T Oppersee und Elfrather See etc. mit div.

W asser sportmaoglichkeiten) macht das L eben hier sehr angenehm.

Verkehrstechnisch gesehen bleiben keine Winsche offen, die Autobahnen A57 und A40 sind
schnell erreichbar und ohne Auto ist man dank optimaler Bus- und Bahnver bindungen
schnell in der Innenstadt, in Moers, in Krefeld und sogar in Dusseldorf.

Einkaufsmoglichkeiten, Backerei, Arzte und Apotheken etc. sind fuRRlaufig zu erreichen.
Zahlreiche Kindergarten und Schulen sorgen dafir, dass auch die Kleinsten gut aufgehoben
sind. Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 402.10 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.

Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Evelin Gill

Neustralie 34, 47441 Moers
Tel.: +492841-8815850
E-Mail: moer s@von-poll.com

www.von-poll.com
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