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*1-2 csaladi haz alomkerttel*

VP azonosito: 24070023

VP VON POLL

VETELAR: 389.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 187 m2 « SZOBAK: 8.5 ¢ FOLDTERULET: 700 m?
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24070023
ca. 187 m2
Nyer egteto
85

3

2

1960

1x Garézs

Attekintés

389.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard
Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,

Kert / kdzos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

19.02.2035 tanusitvany
281.20 kWh/m2a
H

Olaj
1960
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a teljesen aldpincézett, kiilonall6 csaladi vagy kétlakasos hdz Duisburg-K aldenhausen
kival6 részén idedlis csaladok szamara. Tobbgener acios egylittélésreis alkalmas. Az idosebb
generacio kivaléan kihasznalhatja a foldszintet, mig a csaléad fiatalabb tagjai otthonosan
mozoghatnak az emeleten ésatetotérben. 187 m2 lakétérrel, atetotérben talalhato
hobbiszobakkal és a nagyméretu, 700 m2-estelekkel ez a haz rengeteg teret kinél a
nyugalomra és a pihenésre minden lak6 szamara. Az 1960-ban épiilt ingatlan idotlen bajjal
és massziv szerkezettel nyugoz le. Az olajfutés kellemes meleget biztosit. A haz belso tere
egyszeruen berendezett, igy személyesigényeket iskielégithet. A foldszint impozans
eloszobaval fogadja a vendégeket, amely a nagy nappaliba és étkezobe, valamint a
kandalldval ellatott télikertbe vezet, ahol a csalad pihenhet és egyitt toltheti az idot. A
folyosdr 6l egy masik helyiségbe juthatunk, amely tovabbi dolgozdszobaként vagy
hél6szobaként is hasznalhat6. Az utcara nézo konyha boséges helyet kinal a fozéshez. Egy
tol6ajton keresztiil lehet kijutni ateraszra ésakertbe. A folyosor 6l kozelitheto meg a

moder n flirdoszoba is, melyhez zuhanyzo (mozgaskor latozottak szamara is alkalmas) és egy
tagas gardrob tartozik, kiegészitve a foldszintet. Az emeleten nappali/étkezo, konyha,
héal6szoba és kadas fir doszoba talalhatd. Ez az emelet hasznalhat6 kilonallé 3,5 szobas
apartmankeént, vagy tovabbi haldszobakkeént, illetve a csalad gyer ekszobéaiként. A tetotérben
két hobbiszoba talalhatd. Az emeleten talalhaté loggia pihenésr e és napsiitésr e csabit,
csodalatos kilatast nydjtva akertre, ésarnyékot adva a bal also terasznak. A 700 m2-estelek
rengeteg helyet kinal grillezéshez ésboséges jatékteret a gyerekeknek. Ez az ingatlan
mindent kindl, amire egy csaladnak sziiksége van egy kellemes és kényelmes élethez. Akar a
felso emeleten talalhato kiilénall6 nappalival, akér egy nagyon tagas, akar 5 hal6szobaval és
bujakerttel rendelkezo nappalival rendelkezik, ez az ingatlan tokéletes hely a
kikapcsol6dasra és az otthoni életre. Autdinak boséges parkolasi lehetoség all rendelkezésre
a garazsban és elotte, vagy az elokertben talalhat6 oldalso parkol6helyen. Kulénleges

megj egyzés. A 24070022-es ingatlanszam alatt hirdetett szomszédos hézat, valamint a hozza
tartozo kertet éslegelot is értékesitjik. gy csaladok vagy barati tarsasagok szamarais
kialakithato egy , hdzhoz meno” lakhatasi megoldas. Ez tobbgener acios lakhatasi projektek
esetén is kulcsfontossagul lehet. Egyeztessen idopontot a megtekintésre még mal
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Részletes felszer eltseg

- Olheizung mit Heizkorpern erneuert 1997

- Warmwasser speicher

- Bodenbelage; Parkett, Marmor, Fliesen, Teppich

- Doppelverglaste Holz bzw. Alu-Fenster v. 1980

- Gaste WC: 2013 erneuert mit behindert gerechten bodentiefer Dusche, mit Fenster
- Hauptbad mit Fenster: Badewanne

- gemauerter Kamin

- Sauna

- Einfachgarage, gemauert mit elektr. Schwingtor

- 2 PKW Stellplatze




VP azonosité: 24070023 - 47239 Duisburg - Rumeln-Kaldenhausen

Minden a helyszinrol

Hier finden Sie einen der schénen und griinen Stadtteile Rumeln-Kaldenhausen. Die grliine
Lungeinmitten des Ruhrgebiets.

Direkt zwischen der idyllischen und sehr charmanten Kleinstadt M oersund der " Samt und
Seide" - Stadt Krefeld genief3t man hier die Vorzige einer Grol3stadt und ist trotzdem mitten
in der Natur.

Die unmittelbare Nahe zu diver sen Seen (T Oppersee und Elfrather See etc. mit div.

W asser sportmaoglichkeiten) macht das L eben hier sehr angenehm.

Verkehrstechnisch gesehen bleiben keine Winsche offen, die Autobahnen A57 und A40 sind
schnell erreichbar und ohne Auto ist man dank optimaler Bus- und Bahnver bindungen
schnell in der Innenstadt, in Moers, in Krefeld und sogar in Dusseldorf.

Einkaufsmoglichkeiten, Backerei, Arzte und Apotheken etc. sind fuRRlaufig zu erreichen.
Zahlreiche Kindergarten und Schulen sorgen dafir, dass auch die Kleinsten gut aufgehoben
sind.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 281.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1960.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonosité: 24070023 - 47239 Duisburg - Rumeln-Kaldenhausen

Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Evelin Gill

Neustralie 34, 47441 Moers
Tel.: +492841-8815850
E-Mail: moer s@von-poll.com

www.von-poll.com
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