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Attekintés

26080014 149.000 EUR

ca. 53,31 m2 Emelet

2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

2003 K arbantartott

1 x Felszini Szilard

parkoléhely
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 104.30 kWh/m2a
12.04.2028
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Ihre Immobilienspezialisten in Duisburg und Umgebung.
Fur Sie in den besten Lagen.

= Professionelle Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie
(personlich, kostenlos & unverbindlich)

= Unterstiitzung bei der Beschaffung aller verkaufsnotwendigen Unterlagen
* Hochwertige Immobilienfotos, Drohnenaufnahmen und Videos
* Digitales, Kl-gestiitztes Home Staging und 3D-Rundgdnge
Alle Interessenten werden bei Anfrage einer Immok auf Bonitat geprift
Mit Erfahrung, Expertise und genauer Marktkenntnis in Duisburg zum Verkaufserfolg

Partner-Shop Duisburg | Miindelheimer Strae 55 | 47259 Duisburg | T.: 0203 - 36 39 893 0 | duisbu on-poll.com

Www. von —pu”‘ mm-"'duirbu.‘:g
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FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

C Eesaum
| Enies

www.von-poll.com/finanzieren
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Sie méchten den Wert Ihrer Immabilie wissen
' oder diese verkaufen?
’ 4 von-poll.com ,

Fir einen ersten Eindruck:
Verkaufspreis nutzen Sie
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den a
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln.
Somit haben Sie einen ersten Richtwert,
zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

erwartenden

\ YON POLL

iellen

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?
Tragen Sie ganz einfach und b die

Immobilie ein und lassen Sie Ih

#8 Hier gelangen Sie direkt zu
unserer Online-
8 | mmobilienbewertung.

WWW. l.com
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Alapraj zok

Schlafzimmer

Eingang

Kiichenbereich
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Az elso benyomas

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 53 m2 Wohnflache befindet sich in einem
moder nen M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 2003 und bietet ein durchdachtes Wohnkonzept
far Senioren und Menschen mit Unter stiitzungsbedarf. Die Nutzung ist ausschliefilich ftr
Per sonen ab 60 Jahren oder mit anerkanntem Pflegegrad vor gesehen —ideal fUr ein ruhiges,
sicheresund alter sger echtes Wohnumfeld.

Die Wohnung liegt in der zweiten Etage und ist bequem sowie barrierefre Uber einen
Aufzug erreichbar. Sie Uiber zeugt dur ch eine funktionale Raumaufteilung und eine helle,
freundliche Wohnatmosphare. Der Wohnber eich verfligt tber eine grofRzligige Fenster front
mit Doppelisolierverglasung aus dem Baujahr, die flir angenehmen Lichteinfall sowie solide
Warme- und Schalldammung sor gt. Die offen integrierte K lichenzeile ermoglicht kurze
Wege und eine praktische Nutzung im Alltag.

Die Ausstattung umfasst Echtholzparkett in den Wohnr&umen sowie pflegeleichte Fliesen.
Das Badezimmer ist mit einer begehbaren, barrierefreien Dusche ausgestattet und bietet
hohen Komfort sowie Sicherheit im taglichen Gebrauch. Ein in der Wohnung installierter
Notrufknopf sorgt zusétzlich fir ein beruhigendes Gefiihl im Alltag — sowohl fiir Bewohner
alsauch fiir Angehorige.

Ein Waschraum mit angrenzender Trockenflache auf derselben Etage und ein Abstellraum
in der oberen Etage erganzt die praktische Ausstattung. Dar Giber hinaus gehort ein eigener
Stellplatz zur Wohnung, der komfortables und jeder zeit verfligbar es Parken ermdglicht.
Die Beheizung erfolgt Uber ein effizientes Fernwar mesystem und gewahrleistet eine
Zuverlassige Ener giever sorgung.

Besonder s hervor zuheben ist die attraktive Lage in unmittelbarer Ndhe zum HEWAG
Seniorenstift Duisburg-Neudorf, wodurch zusatzliche Betreuungs- und

Ver sorgungsangebote bei Bedarf schnell erreichbar sind. Die Umgebung ist ruhig, gepflegt
und optimal auf die Bedlrfnisse der Zielgruppe abgestimmt.

Ob alslangfristig stabile Kapitalanlage oder zur Eigennutzung — diese Wohnung vereint
Komfort, Sicherheit und Zukunftsfahigkeit in idealer Weise und bietet beste
Voraussetzungen fur ein selbst bestimmtes Wohnen im Alter.
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Részletes felszer eltseg

Lage & Umfeld:

Ruhige und gepflegte Wohnlage in Duisburg-Neudorf mit sehr guter Infrastruktur.
Zielgruppe:

Ideal fur Senioren und Menschen mit Unter stiitzungsbedarf — optimale Bedingungen fiir
alter sger echtes, selbst bestimmtes Wohnen.

Nahver sorgung:

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken sind fuRRlaufig erreichbar und sichern eine
komfortable Alltagsver sorgung.

Besonder heit:

Unmittelbare Nahe zum HEWAG Seniorenstift Duisburg-Neudorf mit zusétzlichen
Betreuungsangeboten.

Fazit:

Ruhige, sichere Lage mit kurzen Wegen — perfekt fir komfortables Wohnen im Alter.
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in der Kommandantenstrafe im beliebten Duisburger Stadttell
Neudorf und Uber zeugt durch eineruhige, gepflegte Wohnlage mit hervorragender
Infrastruktur. Die Umgebung ist besonder s auf die Bedlrfnisse von Senioren und M enschen
mit Unterstitzungsbedarf ausgerichtet und bietet ideale Voraussetzungen fur ein selbst
bestimmtes, alter sger echtes Wohnen.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Apotheken sowie Arzte sind bequem
fuBlaufig erreichbar und ermdoglichen eine unkomplizierte Versorgung im Alltag — ganz
ohnelange Wege. Dies sorgt flir ein hohes Mal? an Selbststandigkeit und L ebensqualitat.

Ein besonderer Vorteil ist die unmittelbare Nahe zum HEWAG Seniorenstift Duisburg-
Neudorf. Dadur ch stehen bel Bedarf zusétzliche Betreuungs- und Unter stiitzungsangebote
schnell und zuverlassig zur Verfugung —ein grofRer Pluspunkt sowohl fiir Bewohner alsauch
far Angehorige.

Die Lage vereint Ruhe, Sicher heit und eine sehr gute Nahver sorgung und ist damit ideal fir
Senioren, die Wert auf Komfort, kurze Wege und ein selbst bestimmtes L eben im Alter

legen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gerd Pauls

Mindelheimer Straf3e 55, 47259 Duisburg
Tel.: +49 203 - 36398930
E-Mail: duisburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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