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WELSCHBILLIG-MOHN: Bajos paraszthaz
sokoldalu felhasznalasi lehetosegekkel
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Attekintés

25160017 349.000 EUR
ca. 145 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
1 2023
1867 .
: Részleges Felujitott
4 x Felszini 14
parkol6hely, 1 x Szilard
Garazs

Vendég WC, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
15.10.2034 226.10 kWh/m?2a
G
Olaj
2017
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentlmern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien Trier ezt a bajos, 1867-bol szarmazé paraszthazat kinalja, amely
valéban egyedulallé ingatlan a természet szerelmeseinek és az individualistaknak. A
festoi Eifel-hegység idilli falujaban, Welschbillig-Mohnben megbuvo bajos birtok vidéki
nyugalmat és modern lakhatasi kényelmet kinal. A nagyméretu, 874 m2-es telken fekvo,
masszivan épult haz a torténelmi vidéki hazak rusztikus jellegét 6tvozi a stilusos
modernizacidkkal és a magas minoségu funkciokkal. A kérilbelll 145 m2-es lakotér
harom szinten terll el, és szamos lehetoséget kinal. Mar a bejarat is a haz kilénleges
hangulatat kozvetiti. A foldszinten egy vilagos nappali talalhato elegans parkettaval, egy
hangulatos étkezos konyha egyedi készitésu szekrényekkel, keramia fozolappal és
stilusos fatlizelésu kalyhaval, valamint egy vendég WC. A tomorfa Iépcso vezet az
emeletre, ahol harom ardnyos szoba és egy modernizalt zuhanyzé talalhato (feldjitva
2023-ban). Az atalakitott tetotér tovabbi két szobat kinal, amelyek idealisak
gyerekszobanak, vendégszobanak vagy irodanak. A hazat folyamatosan felujitottak,
beleértve egy Uj olajtlizelésu kbzponti futési rendszert (2017), valamint teljesen
feldjitottak az elektromos, viz- és futési vezetékeket. Minden szobaban
kandall6csatlakozéas talalhatd, amely lehetové teszi a kiilénbdzo futési lehetoségeket. Az
ellilso ablakok haromréteguek, mig a hatsok dupla tivegezésuek. A keményfa padlo,
laminalt padlo, jarélap, szonyegpadl6 és granit stilusos kombinaciéja kiemeli a szobak
egyedi jellegét. Igazi fénypont a nagy boltozatos pince, amely nemcsak boséges
tarol6helyet kinal, hanem torténelmi bajt is araszt. Az ingatlanhoz tartozik egy
garazsbeallo és négy tovabbi kiltéri parkoléhely. A haz mogott egy bekeritett hazikokert
talalhato kerti fészerrel — ideadlis pihenésre, kertészkedésre vagy sajat élelmiszer
termesztésére. A szomszédos, felljitott ajtokkal (2023) ellatott pajta kildndsen vonzé, és
sokoldaltan felhasznalhato — akar muhelyként, studidként, akar allattartdsra. Lehetoség
van két szomszédos legelo (kb. 12 500 m?2) bérlésére is. Van egy nagy istallo, amely
alkalmas lovak, szamarak vagy juhok tartasara. Mindkét teriiletet nagyrészt massziv
juhkerités veszi kortil. Ez a paraszthaz ritka lehetoséget kindl mindazok szamara, akik
bajos, thgas és minoségi vidéki életet keresnek. Egy otthon, amely harmonikusan 6tvozi
a torténelmi jelleget a modern kényelemmel. Az ingatlan megegyezés szerint liresen is
atadhato. Varjuk megkeresését — kérjuk, kildje el nekink teljes elérhetoségét a tovabbi
feldolgozas érdekében.




VP azonosit6: 25160017 - 54298 Welschbillig / M6hn

Részletes felszereltség

+ Raumaufteilung ermdglicht vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
+ hochwertige Schreinerkiche

+ Kaminanschliisse in jedem Zimmer mdglich

+ Scheune

+ Nutzgarten

+ zusatzliche Weideflachen kénnen gepachtet werden




VP azonosit6: 25160017 - 54298 Welschbillig / M6hn

Minden a helyszinrol

Welschbillig-Mohn ist ein idyllischer Ortsteil der Ortsgemeinde Welschbillig im Landkreis
Trier-Saarburg. Gelegen inmitten einer sanft hiigeligen, von Feldern und Waldern
gepragten Landschaft, strahlt das kleine Dorf einen landlichen Charme aus, der
besonders fur Naturliebhaber und Ruhesuchende attraktiv ist. Die Bebauung ist
Uberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragt, wobei sich moderne
Wohnstrukturen harmonisch in das dorfliche Gesamtbild einfiigen. Historische
Bausubstanz, darunter einige liebevoll restaurierte Bauernhauser, unterstreicht den
traditionellen Charakter des Ortes.

Verkehrstechnisch ist M6hn gut an das regionale StraRennetz angebunden. Uber die L43
gelangt man schnell nach Welschbillig und weiter Richtung Trier oder Bitburg. Die Stadt
Trier, als nachstgelegene groRere Stadt, ist mit dem Auto in etwa 20 bis 25 Minuten
erreichbar. Eine regelméRige Busverbindung sorgt zudem flir eine verninftige Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr, auch wenn Fahrplane eher auf den Berufs- und
Schulverkehr ausgerichtet sind.

Infrastrukturell profitiert Mohn von der Nahe zum Hauptort Welschbillig, wo sich eine
Grundschule sowie ein Kindergarten befinden. Weiterfilhrende Schulen sind im nahen
Trier oder in Speicher anséssig und gut erreichbar. Auch fiir den taglichen Bedarf ist
gesorgt: In Welschbillig gibt es einen groRen Supermarkt mit Fleischabteilung, eine
Backerei und arztliche Versorgung. GroRere Einkaufsmaoglichkeiten und spezialisierte
Dienstleistungen findet man in den umliegenden Stadten. Insgesamt bietet Welschbillig-
Mo6hn eine ruhige Wohnlage mit naturnahem Charakter und zugleich eine solide
Anbindung an die wichtigsten Versorgungseinrichtungen der Region.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 226.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Welsch

JakobstralRe 6, 54290 Trier
Tel.: +49 651 -9918 804 0
E-Mail: trier@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

