Altrich

ALTRICH: Tobblakasos haz, mint vonzo befektetés

VP azonositoé: 25160018

- R

VETELAR: 545.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 301 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 949 m?
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Attekintés

25160018 545.000 EUR

ca. 301 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSL) des

10 beurkundeten

4 Kaufpreises

S;(f Eggﬂglly 3x Karbantartott

Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
16.07.2035 236.50 kWh/m2a
G
Olaj
2009
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL‘.

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/trier
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien Trier egy vonzo, tébblakasos hazat kinédl Altrichban. Ez a massziv
épitésu, 1968-ban épult tobblakasos haz Altrich csendes, mégis kozponti helyén talalhaté, egy
tagas, 949 m2-estelken. A négy lakas kozott elosztott, dsszesen koér tilbeltil 301 m2-es

lakéter Ulettel az ingatlan sokoldalt felhasznalasi Iehetoségeket kindl — akéar befektetésként,
tobbgener acios otthonként, akar sajat tulajdonu lakasként és bérbeadas kombinaciojaként is
hasznélhatd. Az ingatlanhoz hérom gar azsbedll6 éstovabbi harom kiltéri parkoléhely is
tartozik. A foldszinten egy tagas, kortlbel il 144 m2-esfolakastalalhaté. K ét halészobabdl,
egy fatlizelésu kdlyhaval éskivalé minoségu konyhaszigettel ellatott, nyitott
konyha/nappalibdl, valamint egy moder n, zuhanyzds és kadas flirdoszobébadl all. A vendég-
WC, atéarolohelyiség és a gardzshoz val 6 kdzvetlen hozzéafér és tovabbi kényelmet biztosit. A
teraszr 6l kozvetlenlll atagas kertbe juthatunk. A konyha AEG markadj U késziilékekkel,
Bosch hutoszekrénnyel, pirolitikustisztitasu slitovel és mosogatogéppel van felszerelve, igy
magas szinvonalon teljesiti a kovetelményeket. Szintén a foldszinten talalhat6 egy kb. 20 m2-
es, egyszobas apartman sajat zuhanyzos flr doszobaval és konyhasarokkal, amely idedlis egy
forészére. Az elso emeleten egy kb. 58 m2-es apartman talalhat6 két szobaval, egy teljesen
felszerelt konyhéaval és egy zuhanyzds flirdoszobaval. A nappalibdl egy lenyugbzo panor amas
kilatast nyajto erkélyre lehet kijutni. Ezen az emeleten taldlhato egy kiilonallo, kb. 20 m2-es
szoba erkélyel, amely rugalmas felhasznalasi |ehetoségeket kinal. A legfelso emeleten egy kb.
59 m2-es, har omszobas apartman taldlhaté modern konyhaval, Miele markaj u gépekkel és
zuhanyzos flrdoszobaval. Az ingatlan jél kar bantartott, moder nizalt allapotban van.
Minden apartmant 2009 és 2025 k6zott Ujitottak fel. A modern haromrétegu livegezésu
ablakok, alaminalt, parketta ésjéarolap padlé, valamint az olajtlizelésu kozponti futéslapos
radiatorokkal biztositja a modern lakhatas kényelmet. Ez az Altrichban talalhaté
tobblakasos éplilet a massziv szerkezetet 6tvozi a modern életszinvonallal ésarugalmas
felhasznélasi lehetoségekkel. Vonzé ajanlat — mind befektetok, mind tulajdonos-lak ok
szamara. Varjuk vélaszat, éskérjik, hogy adjon meg teljes koru infor macidkat, hogy
feldolgozhassuk megker esését.
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Részletes felszer eltseg

+ 4 vermietete Einheiten

+ ver schiedene Wohnungsgr 63en
+ weitgehend modernisiert

+ 3 Garagenstellplatze

+ Garten mit Gerateschuppen
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Minden a helyszinrol

Altrich ist eine Gemeindein der Nahe von Wittlich, eingebettet in die landschaftlich reizvolle
Umgebung der Moselregion. Der Ort ist Uber die nahegelegene Autobahn A1l sowiedie
Bundesstrale B50 gut an das regionale und tberregionale Verkehrsnetz angebunden,
wahrend der Bahnhof Wittlich den Anschluss an den Schienenverkehr bietet. Im Dorf selbst
finden sich eine Grundschule und eine Kindertagesstéatte, sodass Familien eine wohnortnahe
Betreuung und Bildung nutzen konnen. Fur den taglichen Bedarf gibt eskleinere Geschéfte
sowie Dienstleister, gr 63er e Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in Wittlich. Damit

verbindet Altrich eineruhige, landliche Wohnlage mit einer soliden Infrastruktur und guter
Erreichbarkeit.




VP azonosité: 25160018 - 54518 Altrich

Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 236.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 20009.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Welsch

Jakobstrale 6, 54290 Trier
Tel.: +49651-9918 804 0
E-Mail: trier @von-poll.com

www.von-poll.com
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