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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien Trier bemutatja ezt a jél karbantartott csaladi hazat — idealis
otthont csaladok vagy parok szamara, akik tagas teret keresnek, Fohren csendes és
kellemes falujaban. Az 1963-ban massziv épitési modszerekkel épilt haz kortlbeltl 139
m2 lakéteret kinal egy kompakt, 196 m2-es telken. Az elrendezés lenyug6zo
funkcionalitasaval és sokoldalu felhasznalasi lehetoségeivel. A tadgas eloszoba fogadja a
latogatokat, és a vilagos nappaliba és a hozza tartozé konyhaba vezet. Innen egy kis,
hangulatos teraszra juthatunk ki — tokéletes a szabadtéri pihenéshez. Egy modernizalt
zuhanyz0 teszi teljessé a lakoteret ezen a szinten. Az emeleten harom aranyos
hélészoba és egy tovabbi szoba talalhato, amely 6sszekoto helyiségként szolgal —
tokéletes dolgozdszobaként, gardrébként vagy hobbiszobaként. Egy kaddal és
zuhanyzoval felszerelt flirdoszoba teszi teljessé a csaladbarat lakéteret. A részben
atalakitott tetotér egy tovabbi sokoldalt helyiséget kinal — idealis vendégszobaként,
jatszészobaként vagy pihenohelyként. A tovabbi, korilbelll 66 m2 hasznos alapterilet a
foldszinten, egy kényelmes kapubejarattal — idedlis kerékparok vagy motorkerékparok
tarolaséra — és a padlason oszlik el. Felszereltség és technoldgia: + Modern olajtiizelésu
kozponti futés (2015) — hatékony és megbizhaté + Dupla Givegezésu fa ablakok —
0sszhangban a haz jellegével + Padléburkolat: jarélap, szonyegpadl6 és parkett —
koénnyen karbantarthat6é és kényelmes. Ez a csaladi haz nemcsak boséges teret, hanem
szilard alapot is kinal az egyéni élethez kellemes kornyezetben — idedlis otthon azok
szamara, akik értékelik a minoségi életet €s a jol megtervezett alaprajzot. Az ingatlan
megegyezés szerint Uresen is atadhaté. Varjuk megkeresését — kérjik, kildje el nekiink
teljes elérhetoségét a tovabbi feldolgozas érdekében.
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Részletes felszereltség

+ idyllische Ortslage

+ 5 Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten

+ ein weiteres ausgebautes Zimmer im Dachgeschoss
+ kleine Terrasse und Balkon
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Minden a helyszinrol

Fohren liegt in einer landschaftlich reizvollen Umgebung am Rande des Meulenwaldes,
etwa 20 Kilometer nordéstlich von Trier. Die naturnahe Lage sowie die Nahe zur
Moselregion verleihen Fohren einen hohen Wohn- und Freizeitwert.

Verkehrstechnisch ist Féhren gut angebunden. Der Ort verfligt Gber einen Bahnhof an
der Eifelstrecke, der regelmafige Zugverbindungen nach Trier und Koblenz erméglicht.
Uber die nahegelegene BundesstraRe B53 sowie die Autobahn Al ist auch die
Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz sehr gut, wodurch sowohl Berufspendler
als auch Besucher den Ort bequem erreichen kénnen. Der Industriepark Region Trier
(IRT), der sich direkt an den Ort anschlief3t, sorgt nicht nur fir wirtschaftliche Impulse,
sondern auch fur eine ausgezeichnete Infrastruktur im Bereich Logistik und Gewerbe.

Die Gemeinde bietet eine solide Grundversorgung fiir den taglichen Bedarf. Es gibt
verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, darunter Superméarkte und kleinere Fachgeschéfte,
die eine gute Nahversorgung sicherstellen. Erganzt wird das Angebot durch Dienstleister,
Gastronomiebetriebe und medizinische Einrichtungen wie eine Hausarztpraxis und eine
Apotheke. Fur Familien ist besonders die Bildungsinfrastruktur von Bedeutung: In Féhren
gibt es eine Kindertagesstétte sowie eine Grundschule. Weiterfuhrende Schulen sind in
den umliegenden Stadten wie Schweich oder Trier gut erreichbar.

Insgesamt zeichnet sich Féhren durch eine gelungene Kombination aus landlicher Idylle,
moderner Infrastruktur und guter Erreichbarkeit aus, was den Ort sowohl fur
Einheimische als auch flr Zugezogene attraktiv macht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 240.44 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Welsch

JakobstralRe 6, 54290 Trier
Tel.: +49 651 -9918 804 0
E-Mail: trier@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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