Nittel

NITTEL: Exkluziv tarsashazi lakas, idealis luxus
ingazok szamara

VP azonosito: 24160015

— [

www.von-poll.com

VETELAR: 348.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 81 m? « SZOBAK: 3

www.von-poll.com




VP azonosité: 24160015 - 54453 Nittel

O Attekintés

O Az ingatlan

© Attekintés: Energia adatok
O Azelso benyomas

O Részletes felszereltség

© Minden a helyszinrol

© Tovabbiinformacio / adatok

O «a pcsolattarto




VP azonosité: 24160015 - 54453 Nittel

Attekintés

24160015 348.000 EUR

ca. 81 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2010 Karbantartott

1 x Felszini

parkoldhely, 1 x Szilard

Mélygarazs
Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
tanusitvany

61.00 kWh/m?a

Folyékony gaz
10.05.2027

2010
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentlmern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien Trier drommel mutatja be ezt az exkluziv tarsashazi lakast a
hatar menti Nittel borvidéken. A 3 szobas lakas egy jol karbantartott, 2010-ben
épult haromlakasos haz foldszintjén taldlhato. Korllbelll 81 m?-es lakoterlletével
boséges teret kinal a maximalis kényelemhez egy csendes, mégis kényelmes
helyen, idealis a Luxemburgba ingazok szamara. A lakasba belépve egy baratsagos
eloszoba fogadja, ahonnan minden szoba kézvetlenll megkozelitheto. Balra egy
vilagos gyerekszoba vagy dolgozdszoba talalhato, mellette egy tagas halészoba,
amely rengeteg teret kinal az egyedi tervezéshez. A modern flirdoszoba
zuhanyzoval, kaddal és kivaléo minoségu szerelvényekkel van felszerelve, igy luxus
wellness-élményt nyujt a négy fal kozott. Egy kilon vendég-WC teszi teljessé a
kényelmet. A lakas szive a tdgas nappali és étkezo, valamint a nyitott konyha. Itt a
modern dizajn taldlkozik a magas funkcionalitassal. A kivaldo minoségu, beépitett
konyha markas gépekkel van felszerelve, beleértve egy allé magassagu pirolitikus
sUtot és egy indukcids fozolapot a stilusos konyhaszigeten. Kiilonds vonzero a
nagy erkély, amely lélegzetelallitd, akadalytalan panoramat kinal — tokéletes hely
egy pohar borral zarni a napot. A lakdsban mindenhol a magas minoségu
burkolatokat helyezték elotérbe. Elegans csempékkel burkolt konyha és
flirdoszoba, igényes valodi fa parketta a nappalikban, és modern, energiatakarékos
épulettechnoldgiaval, példaul tripla Uvegezésu ablakokkal és folyékonygazas
kdzponti futéssel rendelkezik. Az 6sszes ablakon elektromos redonydk biztositjak a
tovabbi kényelmet. Egy praktikus pincehelyiség is tartozik hozza, amely tovabbi
tarolohelyet kinal. Autojat kényelmesen parkolhatja a mélygarazsban vagy
kozvetlenlil az épllet elotti parkoldhelyen. A lakas elozetes egyeztetés alapjan
Uresen is atadhatd. Varjuk megkeresését, és kérjuk, adja meg teljes elérhetoségét a

feldolgozashoz.
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Részletes felszereltseg

+ 3 Zimmer

+ offene Wohnkiche mit Marken-Elektrogeraten
+ Bad mit Dusche und Badewanne

+ Gaste-WC

+ hohe Ausstattungsqualitat

+ Balkon mit Panoramablick

+ Tiefgaragenstellplatz und Freiplatz vor dem Haus
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Minden a helyszinrol

Nittel liegt an der Obermosel im slidwestlichen Teil von Rheinland-Pfalz, direkt an

der Grenze zu Luxemburg.

Die Umgebung von Nittel ist gepragt von den beeindruckenden Kalksteinfelsen, die
die Region einzigartig machen. Besonders der bekannte "Felsenweg", ein Teil des
Saar-Hunsruck-Steigs, fuhrt durch diese einzigartige Landschaft und bietet

atemberaubende Ausblicke auf das Moseltal.

Das Dorf selbst strahlt mit seinen gepflegten Winzerhéfen, engen Gassen und
historischen Gebauden eine gemdutliche und traditionelle Atmosphare aus. Viele der
Hauser sind in der typischen moselfrankischen Bauweise errichtet und haben
dekorative Fachwerke sowie blumengeschmuckte Fenster. Die HauptstraBe von
Nittel fUhrt vorbei an Weingutern, gemutlichen Gasthausern und der imposanten
Pfarrkirche St. Martin, die mit ihnrem markanten Turm das Dorfbild pragt.

Im Sommer finden regelmaBig Weinfeste statt, bei denen sich die Dorfbewohner
und Besucher in den malerischen StraBen und auf den Platzen versammeln, um

gemeinsam zu feiern.

Insgesamt bietet Nittel eine harmonische Kombination aus Natur, Kultur und
Genuss, die sowohl Einheimische als auch Besucher gleichermaBen schatzen. Es
ist ein Ort, der Ruhe und Entspannung inmitten einer faszinierenden Landschaft

bietet, die vom Weinbau und der Mosel gepragt ist.

Nittel verfligt Uber eine gute Verkehrsanbindung und durch seine Nahe zu
Luxemburg und Trier ist es ein attraktiver Wohn- und Ausflugsort. Die
BundesstraBe B419, die entlang der Mosel verlauft, verbindet Nittel mit den

umliegenden Gemeinden und bietet eine schnelle Anbindung an die Autobahn




A602.

Darliber hinaus besitzt Nittel einen Bahnhof an der Bahnstrecke Trier-Perl, der von
Regionalzligen der Deutschen Bahn bedient wird. Die Zige verkehren regelmaBig
zwischen Trier und Perl, was Pendlern und Touristen eine komfortable Verbindung
nach Trier und Luxemburg ermodglicht. Auch die Nahe zum Flughafen Luxemburg,

der nur etwa 30 Kilometer entfernt ist, macht Nittel fur Reisende gut erreichbar.

Neben den guten StraBen- und Bahnverbindungen bieten gut ausgebaute Rad- und
Wanderwege entlang der Mosel eine attraktive Mdéglichkeit, die Umgebung aktiv zu
erkunden. Dies macht Nittel zu einem idealen Ausgangspunkt flr Ausfllige in die

Region und dartber hinaus.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.5.2027.

Endenergieverbrauch betragt 61.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Welsch

JakobstraBe 6, 54290 Trier
Tel.: +49651-9918 804 0

E-Mail: trier@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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