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Attekintés

25160005 495.000 EUR

ca. 139 m2 Kauferprovision

4 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

5 Kaufpreises

1 x Bedll6 Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Konnyu foldgéaz 34.60 kWh/m2a
01.06.2035

A
Géaz
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL‘.

. s

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien Trier 6rdmmel mutatja be ezt a b4j os sorhazat egy kivanatos

lak 66vezetben. A 2002-ben éplilt ingatlan csaladbar at elrendezésu, kor tlbel il 139 m2
lakoter Ulettel éskoriilbelll 181 m2-estelekkel biiszkélkedhet —idealis parok vagy csaladok
szamar a, akik egyedi igényekre szabhat6 otthont keresnek. A foldszinten talalhat6 tagas
nappali és étkezo kellemestérérzetet biztosit. A padléburkolatot 2025-ben teljesen
feltjitottak, igy a helyiség modern ésjdl karbantartott hangulatot kélcsdnozve. A nyitott
konyha zokkenomentesen kapcsolddik a nappalihoz, és Bosch gépekkel van felszerelve. A
mellette [évo téroldhelyiség tovabbi taroléhelyet biztosit és kényelmet biztosit. A foldszint
kllonlegessege a fedett, Uivegezett terasz, ahonnan kilatas nyilik a gondozott kertre. Itt a
kiltéri tér szinte barmilyen idoben élvezheto. A kerti fészer tovabbi praktikustéarolasi
lehetoséget biztosit. Az elso emeleten két vilagos, mozaik par kettas hal6szoba, egy zuhanyzé
és egy masik praktikustaroldhelyiség taldlhatd. A masodik emeleten egy tovabbi, tagas szoba
talalhat6, ahonnan a napsiitétte tetoter aszra lehet kijutni. Ez arész bajos menedéket kinal —
idedlis hal6szobanak, dolgozészobanak, vendégszobanak vagy személyes szentélynek. A
kadas flrdoszoba és egy beépitett taroldhelyiség teszi teljessé a kényelmes lakGter et ezen az
emeleten. A futést gaz kdzponti futés biztositja beépitett melegviz-ellatassal. Az elso emeleti
zuhanyzdéban padléfutés biztositja a fokozott kényelmet. A kivalé minoségu, dupla Uvegezésu
PV C ablakok kivalé energiahatékonysagot ésvilagos, hivogatod helyiségeket garantalnak. Az
ingatlan A energiahatékonysagi osztalyba tartozik, ami lenyugdzoen alacsony

ener giafogyasztassal bliszkélkedhet. A hazhoz kzvetleniil kapcsol6d6 gépkocsibeal 6 fedett
parkolést biztosit jarmuve szaméra. Véarjuk érdeklodését, és ér dmmel szerveziink személyes
megtekintést.
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Részletes felszer eltseg

+ FuRbodenheizung im Duschbad

+ Gaszentralheizung mit integrierter War mwasser ver sorgung
+ weilRe Kunstoff-1solier glasfenster

+ Uberdachte Terrasse aus Glaselementen

+ Dachterrasse mit Weitblick

+ Gartenhaus

+ Carport

+ Bodenbelege: EG - Laminat, Fliesen

1. OG und 2. OG - Mosaikparkett, Fliesen
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Minden a helyszinrol

Die L age zeichnet sich besonders durch die Nahe zur Innenstadt und zum Verteilerkreis
Nord aus. Es bestehen optimale Verkehrsanbindungen an die A602 in Richtung K oblenz
sowie an die A64 nach Luxemburg.

Im unmittelbaren Umfeld gibt esvielfaltige Einkaufsmoglichkeiten ( Edeka, Lidl, Aldi,
Rewe, Ratio etc., Fachhandler wie Baumarkt, M 6belmarkt, Gartencenter, Kunstbedarf).
Ebenso sind abwechslungsr eiche sportliche Aktivitaten moéglich. In direkter Nahe befinden
sich das M oselstadion, mehrere Sportstudios, ein Bowlingcenter. Fir kulturelle
Veranstaltungen bietet die nahegelegene Arena Trier ein vielféltiges Programm und ist
bequem fuRBlaufig erreichbar.Zudem gibt es einen offentlichen Spielplatz nur 50 M eter vom
Haus entfernt sowie das Nordbad, dasin etwa 10 Gehminuten erreichbar ist.

Der offentliche Per sonennahverkehr ist sehr gut Gber die Haltestellen ,, An der Feldport*®
und ,, Hochwaldstraf3e" angebunden. Die Haltestelle , An der Feldport* wird nicht nur vom
Stadtbus sonder n auch vom Regionalbus bedient. Somit ist eine sehr gute Anbindungen an
die Innenstadt Trier, zum Hauptbahnhof Trier alsauch in die Region Trier gegeben.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 34.60 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2002.

Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Welsch

Jakobstrale 6, 54290 Trier
Tel.: +49651-9918 804 0
E-Mail: trier @von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

