Trier / Heiligkreuz
Trierre panoramas kilatast nyujto tarsashazi lakas —
befektetési ingatlan kivald helyen

VP azonosité: 25160012

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 245.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 84,47 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25160012 245.000 EUR

ca. 84,47 m?2 Emelet

7 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1971 Karbantartott
Szilard

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 104.10 kWh/m2a
Elektromossag

25.03.2034 D

Elektromossag
1971




VON POLL

VP azonositd: 25160012 - 54295 Trier / Heiligkreuz

Az ingatlan
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Az elso benyomas

Megbizhatd befektetési lehetoség panoramas kilatassal Trierre — kiadd 3 szobés lakas
koézponti helyen. Ez a kiad6 lakas Trier egy keresett részén talalhatd, egy jol
karbantartott, 6sszesen 33 lakasos tarsashaz 7. emeletén. Az 1971-ben épult,
nyolcszintes éplilet lifttel rendelkezik, és folyamatosan karbantartottak — legutobb 2022-
ben és 2023-ban atfogo tetofelljitdson esett at. A lakas tagas, 84,47 m2-es lakoteret
kinal, amely harom aranyos helyiségben oszlik meg: egy nappaliban, egy étkezoben és
egy halészobaban. Két szobabdl kozvetlenl ki lehet jutni a nagyméretu loggiara,
ahonnan lélegzetelallitd panorama nyilik Trierre — az ingatlan igazi fénypontja. 2012-ben
az ablakokat modern, tripla Givegezésu egységekre cserélték, és az épllet bejarati ajtajat
is felvjitottak. A lakas megmaradt jellemzoi nagyrészt tilkrozik az eredeti szerkezetét, és
lehetoséget kinalnak a tulajdonosok Uj generaciéjanak, hogy tovabbi komfortot
teremtsenek, és a modernizacio révén tovabb noveljék az ingatlan értékét — kiilénésen a
padléburkolatok, a konyha és a flirdoszoba tertletén. A lakast évek 6ta meghizhatdéan
bérlik, ezért idealis biztonsagos, hosszu tava befektetésnek. A helyszin kivalo
infrastruktaraval rendelkezik: buszmegallok, gyogyszertarak, Uzletek és éttermek mind
kénnyen megkozelithetok gyalogosan. Trier belvarosa is csak par percre talalhato, igy a
helyszin kiléndsen vonzé mind a bérlok, mind a sajat tulajdonu lakast hasznalok
szamara. A massziv szerkezet, a j6 karbantartas, a praktikus elrendezés és a kivalo
elhelyezkedés kombinaciojaval ez a tarsashazi lakas atfogé csomagot kinél az elorelatd
befektetok szamara — és lehetoséget kinal az U] tervezési otletekre.
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Részletes felszereltség

+ 3-fach verglaste Fenster

+ neue Hauseingangstir

+ Bodenbelage: Parkett und Fliesen
+ Wohnkomplex mit 33 WE
Modernisierung:

Wohnung:

2012: Fenster, Hauseingangstir
Gebaude:

2022/23 Dach
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Minden a helyszinrol

Auf einem sanft ansteigenden Hohenrticken im Trierer Suden liegt der Ortsbezirk
Heiligkreuz. Der Name geht zurlick auf die im 11. Jahrhundert in Form eines griechischen
(gleichschenkligen) Kreuzes erbaute Heiligkreuzkapelle, die 1958 nach schweren
Kriegsschaden originalgetreu wieder aufgebaut wurde und noch heute den Mittelpunkt
des Stadtteils bildet. Es handelt sich um eine der &altesten Sakralbauten dieser Art in
Deutschland.

Das Dorf, das im Mittelalter um die Kapelle entstand, wird heute als Alt-Heiligkreuz
bezeichnet. In Richtung Mariahof und Olewig, zum Teil abgetrennt durch eine vierspurige
Stral3e, schlief3t sich die in den 50er Jahren entstandene Wohnsiedlung Neu-Heiligkreuz
an.

Die Einwohner von Heiligkreuz haben es einerseits nicht weit zur Innenstadt,
andererseits ist die Nahversorgung durch die Geschéafte am ,Brunnenzentrum® auch
innerhalb des Stadtteils gewahrleistet. AuRerdem zeichnet sich Heiligkreuz durch ein
vielfaltiges kulturelles Angebot und durch die Nahe zu dem bei Spaziergangern und
Joggern beliebten Park um die Mattheiser Weiher aus.

Am Ortseingang aus Richtung Innenstadt féllt ein futuristisch anmutender
Gebaudekomplex ins Auge, in dem die Europaische Rechtsakademie und ein Kongress-

Hotel untergebracht sind.

(Quelle: trier.de)
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 104.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Welsch

JakobstralRe 6, 54290 Trier
Tel.: +49 651 -9918 804 0
E-Mail: trier@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

