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1x Garézs

Attekintés

319.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2001

Szilard

ca. 54 m2
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
12.05.2036 198.60 kWh/mz2a
F
Gaz
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0441-99 84 0
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Az elso benyomas

Dieses ca. 1973 erbaute Einfamilienhaus befindet sich auf einem ca. 605 m2 grof3en,
vollstandig umfriedeten Grundstiick innerhalb einer beruhigten Tempo-30-Zone. Das Haus
verflgt Uber eine Wohnflache von ca. 172 m2 sowie eine zusatzliche Nutzflache von ca. 54 mz,

Da es bezugsfrei ist, steht esfiir eine kurzfristige Ubernahme zur Verfiigung!

Das Raumangebot umfasst insgesamt sechs Zimmer, von denen vier individuell als Eltern-
/Kinder zimmer, Biro oder auch Ankleide genutzt werden kdnnen. Die Bodenbelage
variieren zwischen Fischgratenparkett im Wohn- und Essbereich, Marmor im
Eingangsber eich plus Treppe, Fliesen, Teppichboden sowie Linoleum. Die Fenster des
Hauses bestehen aus Holz- sowie Kunststoffelementen aus dem Baujahr sowie teilweise ca.
aus dem Jahr 1983. Sie verfligen Uber Rollladen, die vereinzelt elektrisch steuerbar sind. Das
Tageslichtbad im Dachgeschoss sowie das separ ate Gaste-WC im Erdgeschoss wurden ca. im
Jahr 2000 saniert.

Im AufRRenbereich bietet die groRzligige Terrasse mit Slidwest-Ausrichtung und ein kleiner
Teich mit Garten ausreichend Platz zur freien Entfaltung. Das nach Slidosten ausgerichtete
Dach bietet zudem ein sehr gutes Potenzial fir die Nachrlstung einer Photovoltaikanlage
zur ener getischen Optimierung.

Die Beheizung des Objekts erfolgt Gber eine Gaszentralheizung, die ca. 2002 er neuert wurde.
Zusétzliche Stauflache findet sich im Teilkeller mit zwei RGumen sowie Spitzboden des
Hauses. Zum Angebot gehdrt eine Einzelgar age, die mit einem elektrischen Tor sowie einem
rickwartig angeschlossenen Abstellraum ausgestattet ist.

Wenn dieses Haus | hr Interesse geweckt hat, freuen wir unsauf I hre Kontaktanfrage. Nach
Absprache vereinbaren wir gerne einen gemeinsamen Besichtigungster min.

Unsere VON POLL FINANCE-Experten stehen Ihnen fur Fragen rund um das Thema
Immobilienfinanzierung zur Verfigung und erarbeiten fir Sie wettbewer bsstarke
Vergleichsangebote unter Berlicksichtigung der aktuellen Marktsituation.
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Részletes felszer eltseg

- schones, umfriedetes Grundstiick in Tempo-30-Zone

- Grundstlicksgr6i3e ca. 605 m?2

- Einfamilienhaus ca. 1973 erbaut

- sofort verfligbar, da bezugsfrei

- Wohnflache ca. 172 m?

- Nutzflache ca. 54 m2

- sechs Zimmer inkl. Esszimmer + Wohnzimmer

- Fischgratenparkett im Wohn-/Esszimmer

- Marmor im Flur EG + Treppe

- weitere Bodenbelage sind Fliesen, Teppichboden und Linoleum

- Holz- sowie Kunststofffenster aus dem Baujahr sowieteilweise ca. 1983
- Rollladen, vereinzelt elektrisch

- GasteeWC im EG, Tageslichtbad sowie separatesWC im DG

- Tagedlichtbad sowie Gaste-WC ca. 2000 er neuert

- Gaszentralheizung ca. 2002 erneuert

- grof3ziigige Terrasse mit Stidwest-Ausrichtung

- Einzelgar age mit elektrischem Garagentor und Abstellraum

- Teilkeller und Spitzboden fiir weiteren Stauraum

- Nachristung PV aufgrund Sidost-Ausrichtung des Daches moglich
- vorhandenes M obiliar wird mit ver&uf3ert und wurde zur besseren Visualisierung
vereinzelt mittels K| entfernt




VP azonosité: 26026015 - 49661 Cloppenburg

Minden a helyszinrol

Mit ca. 38.000 Einwohner verflgt die Stadt Cloppenburg Gber sdmtliche Einrichtungen und
Ingtitutionen des taglichen Bedarfs wie Banken, Postfilialen, Schulen, Arzte, Apotheken etc.
und diver se Einkaufsmdglichkeiten. Diese befinden sich unter anderem nur wenige Minuten
entfernt.

Ferner verfugt die Stadt Uber eine attraktive Ful3ganger zone mit vielen Geschéften, die mit
Attraktionen gerade an Samstagen zum Einkaufen einladen. Der Stadtkern befindet sich in
etwa einen Kilometer Entfernung.

Weitere Besonder heiten sind das Museumsdor f sowie die Thilsfelder Talsperreals
Naher holungsgebiet.

Cloppenburg liegt im Oldenburger Miinsterland zwischen Osnabrtick und Oldenburg.
Jeweils etwa eine Stunde entfernt liegen die inter nationalen Flughafen Bremen und

M Unster/Osnabrick. Die BAB Al fihrt 6stlich von Cloppenburg vorbei und ist in ca. 20
Minuten, die BAB A29 innerhalb von ca. 15 Minuten erreichbar. Cloppenburgs Bahnhof
liegt an der Bahnstrecke Oldenburg-Osnabr tick der NordWestBahn, auf der stiindlich
Per sonenziige in beide Richtungen verkehren.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonosité: 26026015 - 49661 Cloppenburg

Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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