VON POLL

Oldenburg / Buimmerstede - Bummerstede

Bezugsfreie Doppelhaushéalfte in stadtnaher Lage

VP azonosito: 26026008

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 349.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 95 m2 « SZOBAK: 4 ¢ FOLDTERULET: 252 m?
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Attekintés

26026008 349.000 EUR

ca. 95 m2 Ikerhaz fele

Nyer egteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2000 Karbantartott

1x Bedll6 Szilard
ca. 12 m?

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Nehéz foldgaz tanusitvany
17.03.2036 148.15 kWh/m?a
E
Gaz
2000
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VP azonosité: 26026008 - 26133 Oldenburg / Bimmerstede - Bimmerstede

Az ingatlan

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0441 - 99 84 05 0

Immobilie an.
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Az elso benyomas

In einer ruhigen, dennoch stadtnahen Sackgassenlage erwartet Sie diese gepflegte
Doppelhaushalfte aus dem Jahr 2000. Das vollstéandig umfriedete, ca. 252 m2 grof3e
Grundstiick bietet hnen ein hohes M al? an Privatsphare und Sicherheit und ist somit ideal
fur Paare oder kleine Familien.

Da dieImmobilie sofort bezugsfrei ist, steht eilnem zeitnahen Einzug nichtsim Wege!

Auf einer Wohnflache von ca. 95 m2 verteilen sich vier gut geschnittene Zimmer, die durch
eine durchdachte und funktionale Raumaufteilung Uber zeugen. Die teilweise bodentiefen
Kunststofffenster mit I solierverglasung im Wohnzimmer sorgen flr eine helle und
freundliche Wohnatmosphére.

Das Tagedlichtbad ist mit einer Dusche und einer Eckwanne ausgestattet. Die Bodenbelage
bestehen aus Fliesen, Laminat und Teppich.

Die Doppelhaushalfte wird mit einer Gasheizung aus dem Baujahr beheizt, diekirzlich
vollumfanglich gewartet wurde.

Im AufRBenbereich steht ein Carport mit eéinem angrenzenden Ger ateraum zur Verfigung.
Zudem ist ein Gartenhaus vorhanden, das weiteren Stauraum bietet.

Aufgrund der Ausrichtung des Satteldachs war e eine Nachr istung einer PV-Anlage moglich.

Wenn diese Doppelhaushélfte I hr I nteresse geweckt hat, freuen wir unsauf lhre
Kontaktanfrage. Nach Absprache vereinbaren wir gerne einen gemeinsamen
Besichtigungster min.

Unsere VON POLL FINANCE-Experten stehen Ihnen fur Fragen rund um das Thema
Immobilienfinanzierung zur Verfigung und erarbeiten fir Sie wettbewer bsstarke
Vergleichsangebote unter Berticksichtigung der aktuellen Marktsituation.
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Részletes felszer eltseg

- stadtnah & Sackgassenlage

- Grundstlicksgr 63e 252 m2

- umfriedetes Grundstiick

- gepflegte Doppelhaushélfte

- sofort bezugsfrei

- Baujahr ca. 2000

- zweischaliges Mauerwerk mit 1 cm Luftschicht und 8 cm Kerndammung
- Satteldach mit Slid-Ost-Ausrichtung

- Wohnflache ca. 95 m?

- vier gut geschnittene Zimmer

- Einbaukiicheim Kaufpreisenthalten

- teilweise bodentiefe Fenster

- KST-Fenster mit I solierverglasung

- mechanische Rolll&den

- Gasheizung aus dem Baujahr, frisch gewartet
- ein Carport mit Gerateraum als Stauraum

- Gartenhaus fur weiteren Stauraum
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im beliebten Oldenburger Stadtteil Bummer stede, der
naturnahes Wohnen im grtinen Siiden mit einer hervorragenden stadtischen Infrastruktur
vereint. Geschifte destaglichen Bedarfs, Backereien, Arzte und Apotheken sind direkt vor
Ort ansassig. Besonder s familienfreundlich zeigt sich der Stadtteil durch Kindergarten und
eine Grundschulein unmittelbarer Nahe, wahrend das nahegelegene Klinikum Oldenburg
die medizinische Ver sorgung perfekt erganzt.

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Die Oldenburger Innenstadt erreichen Siein etwa 15
Minuten bequem per Bus (VWG), mit dem Fahrrad oder dem Auto. Pendler profitieren
zudem von der schnellen Erreichbarkeit der Autobahn A29 (Auffahrt Sandkrug) und dem
Autobahnkreuz Oldenburg-Ost. Fiir hohen Freizeitwert sorgen die angrenzenden

L andschaftsschutzgebiete der Hunte und die Waldflachen der Osenberge, die direkt vor der
Haustlr zu ausgiebigen Spaziergadngen und sportlichen Aktivitaten einladen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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