VON POLL

Nordenham / Einswarden

Rendite heben: MFH mit 3 von 4 ver mieteten
Einhaten

VP azonosito: 24026077n
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VETELAR: 215.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 230 m2 « SZOBAK: 11 « FOLDTERULET: 667 m?
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Attekintés

24026077n 215.000 EUR
ca. 230 m2 Kauferprovision betragt
et 327 (nkl o) des
11 Kaufpreises
4 2021
1908 Szilard

ca. 291 m?

ca. 230 m?
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai tanusitvany
rendszer 272.80 kWh/m?a
Gaz H
18.08.2034
1908
Gaz
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
il | ™ 4]

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine persodnliche Beratung:
Ihrer Immobilie geht. T: 0441 - 99 84 05 0
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Az elso benyomas

Dieses charmante M ehrfamilienhaus bietet I nvestoren ein aufl3er gewohnliches
Entwicklungspotenzial und eine realisier bare Rendite von deutlich tber sechs Prozent.

Dasca. 1908 errichtete Haus verfligt der zeit tGiber vier Wohneinheiten, von denen aktuell
drei vermietet sind. Die rechte Ober geschosswohnung ist frei und erméglicht somit eine
sofortige Steigerung der Mieteinnahmen. Eine Teillung nach dem Wohnungseigentumsgesetz
(WEG) wurde bislang nicht vorgenommen.

Das Dachgeschoss wurde etwa im Jahr 1971 aufgestockt. Urspriinglich war eine
Erweiterung auf insgesamt fiinf Wohneinheiten vor gesehen. Der Ausbau zu einer
eigenstandigen Dachgeschosswohnung wur de jedoch bisher nicht umgesetzt.

In der linken Obergeschosswohnung wurde im Jahr 2023 das Badezimmer erneuert. Zudem
erhielt das gesamte Gebaude vor etwa drei Jahren einen neuen Aul3enanstrich. Die
Beheizung der Wohnungen erfolgt Giber separate Etagenheizungen aus den Jahren 1995,
2011 und 2021.

Aktuell belaufen sich die monatlichen Nettomieteinnahmen auf ca. 853 Euro, was jahrlichen
Nettomieteinnahmen von rund 10.236 Euro entspricht. Die Mietver haltnisse bestehen seit ca.
2015, 2016 und 2022, Mieter hhungen wur den bislang nicht vor genommen, sodass ein
erhebliches Mietsteiger ungspotenzial besteht.

Auf Basis des einfachen Mietspiegels 2024 des L andkr eises W eser mar sch ergeben sich
jahrliche SOL L -Nettomieteinnahmen von ca. 14.832 Euro. Dieswiirde einer attraktiven
Rendite von rund 6,47 % entsprechen.

Das Gebaudeist voll unterkellert. Jeder Wohneinheit steht ein eigener Kellerraum sowie
weitere R&ume zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung.

Wenn dieses Haus | hr Interesse geweckt hat, senden Sie uns gerne I hre Kontaktanfrage. Wir
ver einbaren gerne einen gemeinsamen Besichtigungster min.

Unsere VON POLL FINANCE Experten stehen Ihnen gernefiir Fragen rund um das Thema
Immobilienfinanzierung zur Verfiigung und erarbeiten fir Sieim Hinblick auf die aktuelle
Marktsituation wettbewer bsstar ke Ver gleichsangebote.
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Részletes felszer eltseg

- Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten

- aktuell drei der vier Wohneinheiten vermietet

- Grundstlcksgroi3e ca. 579 m2

- zusatzlich ein weiteres Flurstiick (Wegeflache) zur Grof3e von 88 m?
- urspriungliches Baujahr ca. 1908

- Gesamtwohnfl&che ca. 230 m?

- Gesamtnutzflache ca. 291 m2, darunter Vollkeller, Dachboden und Ger dteraum
- bauliche Veranderungen ca. 1963 und 1971

- je Wohnung eine eigene Etagenheizung (Baujahre ca. 1995/ 2011/ 2021 / 2021)
- doppelver glaste Kunststofffenster

- Kichen im Eigentum der jeweiligen Mietpartei

- jeWohnung ein eigener Kellerraum

- je Wohnung eigene Strom- und Gaszahler

- Dachboden zur gemeinschaftlichen Nutzung

- Parkplatze vor dem Gebaude vorhanden

- monatliche Nettomieteinnahmen der zeit ca. 853 Euro

- jahrliche Nettomieteinnahmen der zeit ca. 10.236 Euro

- Wohnung 1 EG ca. 52 m2 zu 280,- mtl. Nettokaltmiete

- Wohnung 2 EG ca. 61 m?2 zu 290,- mtl. Nettokaltmiete

- Wohnung 3 OG ca. 58 m? aktuell bezugsfrei

- Wohnung 4 OG ca. 59 m? zu 283,- mtl. Nettokaltmiete

- jahrliche SOL L-Nettomieteinnahmen von ca. 14.832 Euro moglich




VP azonositd: 24026077n - 26954 Nordenham / Einswarden

Minden a helyszinrol

Dieses M ehrfamilienhausliegt in einer schonen Tempo-30-Zoneim Stadtteil Einswarden der
Stadt Nordenham, der groRten Stadt im Landkreis Weser mar sch.

Im Stadtteil Einswarden befindet sich u.a. dasWerk von Airbus Aerostructures mit Uber
3.000 Beschaftigten. Die unmittelbare Nahe zum dortigen Gewer begebiet bietet ein gute
Basisfir lickenlose Vermietung der einzelnen Wohnungen.

Nordenham ist Uber die Bundesstrafie B212 mit der Weserregion und dem
nor dwestdeutschen Raum verbunden. Die Autobahn A29 ist Uber die B437 in ca. 30 Minuten
erreichbar und bietet eine direkte Verbindung nach Oldenburg und Wilhelmshaven.

Der Bahnhof Nordenham ist Endstation der Bahnlinie RB58, die stiindlich Gber Hude nach
Bremen fahrt. Die Fahr zeit nach Bremen betragt ca. 80 Minuten, nach Oldenburg ca. 45
Minuten.

Der offentliche Personennahver kehr wird durch Busverbindungen innerhalb Nordenhams
sowie in die umliegenden Ortschaften sicher gestellt.

Die Weserfahre bringt Fahrgaste und Fahrzeuge in wenigen Minuten auf dieandere
Flussseite und stellt eine direkte Verbindung zur Seestadt Bremerhaven her.

Der néchstgelegene grol3er e Flughafen ist der ca. 75 km entfer nte Flughafen Bremen, der
sowohl mit der Bahn alsauch mit dem Auto gut zu erreichen ist.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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