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Attekintés

25026053a 219.000 EUR

ca. 74 m? Emelet

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1962 Kaufpreises
Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 184.70 kWh/mz2a
18.07.2029 F
Gaz

1962
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
"ELLS &'

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ilhrer Immobilie geht. T: 0441 - 99 84 05 0
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Az elso benyomas

Ez az Ures, 3 szobas lakas 1962 korll épllt. Az elso emeleten talalhatd, korulbeltil 74
négyzetmeéter lakéteret kinal. A lakas nagyon j6 elrendezésu, tagas szobakat és a
rendelkezeésre allo tér optimalis kihasznalasat eredményezi. A nappalikban parketta, mig
a tobbi szobaban jarélap talalhaté. A lakast egyedi padl6futés biztositja, amelyet 2003
koril telepitettek. A lakas ajtajat 2010 koril egy Uj, kivalo minoségu ajtéra cserélték.
Ugyanebben az évben haromrétegu livegezésu PVC ablakokat szereltek be elektromos
redonyokkel. Az egész éplilet homlokzati szigetelést is kapott 2010 koril. A délnyugati
fekvésu erkélyt és erkélyajtot 2019 kortl cserélték. A lakds mar szamos korszerusitésen
esett at. Az épulet tobbi 6t lakdsdban még mindig vannak régebbi bejarati ajtdk, régebbi
éplletgépészeti rendszerek sth., ami segit alacsonyan tartani a tényleges futési
koltségeket. Az elmult harom év atlagos energiafogyasztasa korilbelil 3252 kwh volt.
Két kijelolt pincehelyiség és egy zarhatd rész a padlason boséges taroléhelyet kinal. A
jelenlegi havi rezsidij korilbelll 288 eurd. A karbantartasi tartalékalap korilbellil 140
157,11 euro6t tesz ki (2024. december 31-i allapot szerint), és még nem kerult
felhasznalasra. A tulajdonos jelenleg egyetlen garazst bérel az épiilet elott. Ez kérésre
potencidlisan atveheto. Elegendo tovabbi parkoléhely all rendelkezésre a zsakutcaban és
a 30 km/h-s zénaban. Amennyiben ez a lakéas felkeltette érdeklodését, varjuk
megkeresését. Orommel egyeztetiink Onnel egy megtekintési idopontot. VON POLL
FINANCE szakértoink drommel adnak tanacsot az ingatlanfinanszirozas minden
aspektusaban, és minden bizonnyal versenyképes ajanlatokat tudnak kidolgozni Onnek —
kilbndsen a jelenlegi piaci helyzetre val6 tekintettel.
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Részletes felszereltség

- stadtnahe Lage néhe Flotenteich

- Sackgassenlage und Tempo-30-Zone

- Miteigentumsanteil 4.863/100.000stel

- Wohnung Nr. 7 laut Aufteilungsplan

- Baujahr ca. 1962

- bezugsfreie 3-Zimmer-Wohnung

- Wohnflache ca. 74 m2

- durchdachte Raumaufteilung

- Bodenbelage aus Parkett und Fliesen

- Balkon mit Stid-West-Ausrichtung

- Tageslichtbad mit Wanne

- zwei Kellerraume laut Aufteilungsplan

- zusatzlich Stellflache auf dem Spitzboden

- gof. Ubernahme der gemieteten Einzelgarage

- ansonsten ausreichend Parkflachen in der Stral3e
- Etagenheizung ca. 2003

- Erneuerung der Wohnungstir ca. 2010

- Kunststofffenster mit Dreifachverglasung ca. 2010
- elektrische Rollladen ca. 2010

- Fassadendammung ca. 2010

- Balkonsanierung ca. 2019

- monatliches Hausgeld ca. 288 Euro

- Instandhaltungsriicklage ca. 140.157,11Euro (Stand: 31.12.2024)
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich im nordlich gelegenen Stadtteil Ohmstede, unweit der
angrenzenden Stadtteile Donnerschwee und Nadorst. Der beliebte Flétenteich, wo
derzeit das Freibad saniert wird, ist nur wenige Minuten zu Ful3 entfernt. Die Oldenburger
Innenstadt erreichen Sie sowohl mittels OPNV als auch mit dem PKW oder dem Fahrrad
in ca. 15 Minuten.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — von Supermarkten tber Apotheken bis hin zu
Schulen und Kindergérten etc. — sind bequem erreichbar.

Die Universitatsstadt Oldenburg liegt im Nordwesten Deutschlands, zwischen Bremen
und der Nordsee, und steht fir hohe Lebensqualitat. Gepflegte Einfamilienh&user, eine
charmante Innenstadt mit vielfaltiger Gastronomie und eine ausgezeichnete Infrastruktur
préagen das Stadtbild. Die Nahe zum beliebten Kurort Bad Zwischenahn mit farbenfrohem
Rhododendrenpark (Blutezeit: Mai—Juni) und dem idyllischen Zwischenahner Meer ladt
zum Spazieren und Entspannen ein.

Als ehemalige Residenz- und Wissenschaftsstadt tiberzeugt Oldenburg durch ideale
Verkehrsanbindungen: Die A28 und A29 vernetzen die Stadt mit dem Ruhrgebiet, den
Niederlanden und der Nordseekiiste. ICE-Verbindungen, z. B. nach Minchen, sowie der
nur 30 Minuten entfernte Flughafen Bremen garantieren auch Uberregionale und
internationale Mobilitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.7.2029.

Endenergiebedarf betragt 184.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25026053a - 26125 Oldenburg — Ohmstede

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

