Oldenburg — Dobben

Ennél kdzpontibb helyen nem is lehetne! - Lifttel
felszerelt apartmanhaz a Haaren folyd partjan.
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Attekintés

25026061p 1.200.000 EUR

ca. 282,1 m? Kauferprovision
betragt 5,95 % €

= (inkl. MwSt.)des

! beurkundeten

3 Kaufpreises

1868 2023

2 x Felszini —
parkoléhely, 1 x Kert / Ifozos o
Garazs hasznélat, Beépitett

konyha, Erkély




VP azonosit6: 25026061p - 26122 Oldenburg — Dobben

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: 0441 - 99 84 05 0
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Az elso benyomas

Teljesen felvjitott ingatlant keres Oldenburg belvarosanak kézelében? Egy olyan
ingatlant, amely egyszerre j6 befektetés és tdbb generacio kényelmes, egy fedél alatti
életének lehetosége? Ne keressen tovabb: Ez a sokoldalu és kivald minoségu,
modernizalt haz a kdzponti életteret 6tvozi a j6l megtervezett elrendezéssel harom
lakoegységben. Udvozéljiik Oldenburgban, a Haaren folyé partjan — (j otthona vagy
befektetési lehetosége. Oldenburg belvarosatol révid sétara talalhatd ez a lenyugozo,
muemlékvédelem alatt allo éptilet, amely 1883 koril épult, egy nagyméretu, 512 m2-es
telken. Az ingatlan a torténelmi bajt 6tvozi a modern lakhatasi kényelemmel, és letisztult
szerkezettel biszkélkedhet, amely harom lakéegységbol all, 6sszesen 282,10 m?2
lakéterlleten. Kulonos elonye a kertre nézo lift, amely kényelmes és akadalymentes
hozzaférést biztosit minden lakashoz, beleértve az idosek szadmara alkalmasakat is. A lift
kozvetlenlll az egyes lakasok déli fekvésu teraszaira és erkélyeire vezet — ez egy
épitészeti részlet, amely elegansan 6tvozi a kényelmet és a muemlékvédelmet. Itt
élvezheti a napsiitéses Orakat, a pihenteto pillanatokat és egy olyan életélményt, amely
harmonikusan 6tv6zi a torténelmi jelleget a kortars életszinvonallal. Parkol6helyek allnak
rendelkezésre a kertben. Ezeket kiegésziti egy tagas garazs az alagsorban, amely
keletrol, a kapuval ellatott kocsifelhajton keresztil kdzelitheto meg. Ahogy mondani
szokas, egy kép tobbet mond ezer szénal. Reméljik, élvezni fogja a foték bongészését,
és varjuk jelentkezését, hogy mielobb megbeszélhessiik a megtekintést. Felhivjuk
figyelmét, hogy a megkeresésének megvalaszolasahoz a kovetkezo informaciokra van
sziikséglnk a potencialis vevoktol: név, cim, e-mail cim és telefonszam.
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Részletes felszereltség

- zentrale Lage

- GrundstiicksgroRRe in etwa 512 m?

- ca. 281m? Wohnflache verteilt auf drei Einheiten

- massive Bauweise

- Fertigstellung ca. 1883

- sanierte Elektronik in den Wohnungen

- sanierte Sanitaranlagen

- erneuerte Fenster

- Innenwénde wo ratsam vom Fachbetrieb mit Kalziumsilikat-Platten saniert und
gedammt

- Einbauktichen

- tolles Raumgefiihl durch viele Fensterflachen und weit gedffnete Wohnzimmer
- Treppenhaus wurde klassisch beibehalten

- MHG Gas-Brennwert-Gerat als zentrale Losung platzsparend im Keller

- monatliche Mieteinnahmen 3520 Euro
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Minden a helyszinrol

Diese besondere Immobilie ist am Rand der Innenstadt - direkt am Haarenufer gelegen.
Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Geschéfte, Kitas und Schulen sowie Vereine,
Apotheken und Arzte sind bequem per Ful? erreichbar. Auch die Fachhochschule sowie
verschiedene Kliniken sind nur einen Steinwurf entfernt.

Die Wissenschaftsstadt Oldenburg liegt im Norden Deutschlands zwischen Bremen und
der nahegelegenen Nordsee.

Hier finden Sie echte Lebensqualitat:

schone und reprasentative Einfamilienhauser pragen das Stadtbild, die Innenstadt mit
ihren zahlreichen Geschéaften und Gastronomieangeboten ladt zum Verweilen ein und
auch die hervorragende Infrastruktur zeichnet das angenehme Wohnklima aus. So
schatzen seine Bewohner die Nahe zur malerischen Innenstadt genauso wie die Nahe
zum 15 Autominuten entfernten und sehr mondénen Bad Zwischenahn.

Verkehrsanbindung

Die Universitats- und ehemalige Residenzstadt Oldenburg zeichnet sich durch seine
ideale Orts- und Verkehrsanbindung aus. Im gesamten Stadtgebiet befinden sich
Autobahn-Anbindungen, unter anderem an die A 28 und die A29, durch welche sowohl
die Niederlande, das Ruhrgebiet, als auch Norddeutschland und die Kiistengebiete,
einwandfrei anzufahren sind.

Fur Bahnreisende ist Oldenburg mit seinem ausgepragten Schienennetz, welches
besonders durch seine ICE-Verbindung bis nach Minchen tUberzeugt und dem
zugehdrigem Bahnhof, interessant.

Der internationale Flughafen Bremen ist lediglich eine halbe Autostunde entfernt und
ermoglicht so auch weite Reisen per Flugzeug ungemein.




VP azonosit6: 25026061p - 26122 Oldenburg — Dobben

Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

Fotos zeigen ganz oder teilweise digital erstelltes Mobiliar und Inneneinrichtung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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