Oldenburg - Dobben

Ennd kdzpontibb helyen nem islehetne! - Lifttel
felszer elt apartmanhaz a Haaren folyo partjan.

VP azonosito: 25026061p
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VETELAR: 1.099.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 282,1 m2 ¢ SZOBAK: 11 ¢ FOLDTERULET: 512 m?2
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Attekintés

25026061p
ca. 282,1 m?
11

7

3

1868

2 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

1.099.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 5,95 % € (inkl.
MwsSt.)des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Details zur Immobilie.

T.: 0441 - 99 84 0
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Az elso benyomas

Teljesen felUjitott ingatlant keres Oldenburg belvar osanak kozelében? Egy olyan ingatlant,
amely egyszerrejo befektetés éstdbb generacio kényelmes, egy fedél alatti életének
lehetosége? Ne ker essen tovabb: Ez a sokoldalu és kivald minoségu, moder nizalt haz a
kozponti éetteret 6tvozi ajol megtervezett elrendezéssel harom lakdegységben. Udvozoljiik
Oldenburgban, a Haaren foly6 partjan — Uj otthona vagy befektetési lehetosége. Oldenburg
belvéarosatdl rovid sétarataldlhatd ez a lenyugdzo, muemlékvédelem alatt &ll6 épulet, amely
1883 kor Uil épult, egy nagyméretu, 512 m2-estelken. Az ingatlan a torténelmi bajt 6tvozi a
modern lakhatas kényelemmel, ésletisztult szerkezettel biiszkélkedhet, amely harom

lak 6egységbol all, dsszesen 282,10 m2 lak6ter Uleten. K Il6nos elonye a kertre nézo lift, amely
kényelmes és akadalymentes hozzafér ést biztosit minden lakashoz, beleértve az idosek
szamara alkalmasakat is. A lift kozvetlenll az egyes lakasok déli fekvésu teraszaira és
erkélyeir e vezet — ez egy épitészeti részlet, amely elegansan 6tvozi a kényelmet ésa
muemlékvédelmet. | tt élvezheti a napsiitéses 6rakat, a pihenteto pillanatokat és egy olyan
életédményt, amely harmonikusan 6tvozi atorténelmi jelleget a kortérs életszinvonallal.
Parkol6helyek allnak rendelkezésre a kertben. Ezeket kiegésziti egy tagas gar azs az
alagsorban, amely keletrol, a kapuval ellatott kocsifelhajton keresztiil kzelitheto meg.
Ahogy mondani szokas, egy kép tobbet mond ezer szonél. Reméljiik, élvezni fogja a fotok
bongészését, ésvarjuk jelentkezését, hogy mielobb megbeszélhessiik a megtekintést.
Felhivjuk figyelmét, hogy a megker esésének megvalaszolasahoz a kdvetkezo infor maciokra
van sziikséglink a potencialis vevoktol: név, cim, e-mail cim és telefonszam.
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Részletes felszer eltseg

- zentrale Lage

- GrundstiicksgroRRein etwa 512 m2

- ca. 281m2 Wohnflache verteilt auf drei Einheiten

- massive Bauweise

- Fertigstellung ca. 1883

- sanierte Elektronik in den Wohnungen

- sanierte Sanitaranlagen

- erneuerte Fenster

- Innenwande wo ratsam vom Fachbetrieb mit Kalziumsilikat-Platten saniert und gedammt
- Einbauktichen

- tolles Raumgefuihl durch viele Fensterflachen und weit getffnete Wohnzimmer
- Treppenhaus wur de klassisch beibehalten

- MHG Gas-Brennwert-Gerat als zentrale L dsung platzsparend im Keller

- monatliche Mieteinnahmen 3520 Euro
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Minden a helyszinrol

Diese besondere Immobilieist am Rand der Innenstadt - direkt am Haar enufer gelegen.
Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Geschéafte, Kitasund Schulen sowie Vereine, Apotheken
und Arzte sind bequem per Ful erreichbar. Auch die Fachhochschule sowie ver schiedene
Kliniken sind nur einen Steinwurf entfernt.

Die Wissenschaftsstadt Oldenburg liegt im Norden Deutschlands zwischen Bremen und der
nahegelegenen Nor dsee.

Hier finden Sie echte L ebensqualitéat:

schone und reprasentative Einfamilienhéauser pragen das Stadtbild, die Innenstadt mit ihren
zahlreichen Geschaften und Gastr onomieangeboten ladt zum Verweilen ein und auch die
hervorragende I nfrastruktur zeichnet das angenehme Wohnklima aus. So schatzen seine
Bewohner die Nahe zur malerischen I nnenstadt genauso wie die Nahe zum 15 Autominuten
entfer nten und sehr mondénen Bad Zwischenahn.

Verkehrsanbindung

Die Universitats- und ehemalige Residenzstadt Oldenburg zeichnet sich durch seineideale
Orts- und Verkehrsanbindung aus. Im gesamten Stadtgebiet befinden sich Autobahn-
Anbindungen, unter anderem an die A 28 und die A29, durch welche sowohl die
Niederlande, das Ruhrgebiet, als auch Norddeutschland und die K Uistengebiete, einwandfr ei
anzufahren sind.

Fur Bahnreisendeist Oldenburg mit seinem ausgepr agten Schienennetz, welches besonders
durch seine | CE-Verbindung bis nach M iinchen liber zeugt und dem zugehorigem Bahnhof,
interessant.

Der internationale Flughafen Bremen ist lediglich eine halbe Autostunde entfernt und
ermaglicht so auch weite Reisen per Flugzeug ungemein.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Fotos zeigen ganz oder teilweise digital erstelltes Mobiliar und Inneneinrichtung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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