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Attekintés

25026043z Erdeklodésre

2013 Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2312 m2

ca. 2828 m?
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Attekintés: Energia adatok

Pellet Energia tanusitvany
22.10.2035 A+
2013
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Az elso benyomas

Ez a kivételes ingatlan korilbelll 38 975 m2-es, és harom lakéépuletbol, harom
Uzletcsarnokbol és szamos egyéb melléképuletbol all. A lakéépuleteket eredetileg 1965,
1998 és 2003 korul épitették. Az 1. szamu lakdépliletet tobbszor bovitették és
rendszeresen felUjitottak. Az 1. és 2. szamu lakéépuletet jelenleg bérbe adjak, mig a 3.
szamu lakééplletet a tulajdonos lakja. Az 1. és 2. szamu lakoépliletek bérleti szerzodései
2026. januar 31-én, illetve 2026. februar 28-an jarnak le. A 2. és 3. szamu lakéépuletek
vezetoi lakhelyek. Lakéteriletiik kortlbelil 208 m2, 156 m2 és 152 m2. Az ingatlan
kulonlegességei kozé tartoznak a kultéri medencék, szaunak, kézponti porszivérendszer,
vendéghaz és nyari kert. Minden lakééplilet kilon gazfutési rendszerrel rendelkezik,
melyeket 1999, 2003 és 2024 korul telepitettek. Az Uzleti éplleteket 1982, 1990 és 2013
korul épitették, néhanyat kibovitettek és teljes mértékben bérbe adjak. Az lizleti tertletek
jelenleg kortlbelll 828 m2, 786 m2 és 698 m2-t tesznek ki. Két pelletfutési rendszer,
melyeket 2012 és 2021 koril telepitettek, gazdasagos energiaellatast biztosit. Az Gzleti
épuleteken harom fotovoltaikus rendszer talalhato, melyeket 2010, 2011 és 2022 kordl
telepitettek, dsszteljesitményuik korilbelll 181,44 kWp. Az ingatlant boséges parkolo és
tovabbi melléképlletek teszik teljessé. A lakd- és Uizleti ingatlanok éves nettd bérleti
bevétele korulbelll 167 040 eurd. A fotovoltaikus rendszerek tovabbi 28 000 eur6t
generalnak évente, igy a teljes nettd bevétel korilbelll 195 000 eurdra emelkedik.
Tovabbi 17 000 m2 tulevelu erdo kinél tovabbi fejlesztési lehetoségeket. Ez az ingatlan
stabil hozamokkal, kivalé minoségu kivitelezéssel és sokoldalu felhasznélasi
lehetoségekkel lenyugdzo — idealis befektetok, vallalkozék vagy projektfejlesztok
szamara, akik magas hozamu, jévobiztos ingatlant keresnek. A bérlok maganéletének
védelme érdekében az 1. és 2. hazrél nem készlilt belso fénykép. Kérésre tovabbi
képeket killdiink az ingatlanrdl. Erdeklodés esetén szivesen adunk tovabbi informéciokat,
vagy egyeztetiink egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

— AuBergewdhnliches Grundstiick am Rande von Cloppenburg

— stetig instand gehaltenes und aufwendig gestaltetes Anwesen

— ca. 38.975 m2 grol3es, gepflegtes Grundstiick

— drei Wohnhé&user, drei Gewerbehallen und weitere Nutzbauten

— drei PV-Anlagen mit einer Gesamtleistung von ca. 181,44 kWp

— monatliche Nettomieteinnahmen von ca. 13.920 Euro

— jahrliche Nettomieteinnahmen von ca. 167.040 Euro

— jahrliche Nettoeinnahmen aus PV-Anlagen ca. 28.000 Euro

— j&hrliche Gesamtnettoeinnahmen derzeit ca. 195.000 Euro

— Baujahre der Wohnhauser ca. 1965, 1998 und 2003

— Wohnhaus 1 mehrfach erweitert worden

— Wohnflache Wohnhaus 1: ca. 208 m2

— Wohnflache Wohnhaus 2: ca. 156 m?

— Wohnflache Wohnhaus 3: ca. 152 m?

— Wohnflache Gastehaus: ca. 49 m?

— stetige Renovierung und Sanierung der Wohnhauser

— Haus 1 und 2 derzeit noch vermietet, Haus 3 eigengenutzt

— Mietverhéltnisse bei den Hausern 1 und 2 zum 31.01.2026 bzw. 28.02.2026 gekundigt
— Neuvermietung und Steigerung der Nettoeinnahmen moglich oder ggf. Eigennutzung
— Hauser 2 und 3 aktuell Betriebsleiterwohnungen

— jeweils ein Auf3enpool bei den Hausern 1 und 2

— jeweils eine Sauna in den Hausern 1 und 2

— Solarthermieanlage, ca. 2007 beim Haus 2 zur Erwarmung des Aul3enpools
— Zentralstaubsaugeranlage im Haus 2

— Anbau eines ca. 43 m2 groRen Sommergarten ca. 2023 bei Haus 3

— drei Gasheizungen in den Wohnhausern, ca. 1999, 2003 und 2024

— Carport, Garagen und Stellplatze fir die Wohnhauser

— Baujahre der Gewerbehallen ca. 1982, 1990 und 2013

— seither vereinzelte Anbauten bei den Gewerbehallen 1 und 2

— Gewerbeflache Halle 1: ca. 828 m?

— Gewerbeflache Halle 2: ca. 786 m?

— Gewerbeflache Halle 3: ca. 698 m?

— insgesamt zwei Mietparteien fur die Gewerbehallen

— grofR¥flachiger Parkplatz fiir den Gewerbebereich

— zwei Pelletheizungen fir die Gewerbehallen, ca. 2012 und 2021

— Moglichkeit des Anschlusses der Wohnhauser an die Pelletheizungen




— weitere Nutzbauten wie Lagerrdume, Gerateschuppen, etc.

— PV-Anlagen ca. 2010, 2011 und 2022 errichtet

—ca. 17.000 m2 Nadelholzflache als Reserve zur weiteren Bebauung

— eine ca. 2013 genehmigte Gewerbehalle mit ca. 497 m2 bisher nicht gebaut
— einzelne Energieausweise fir alle Wohnhauser und Gewerbehallen
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Minden a helyszinrol

Dieses besondere Gewerbeanwesen befindet sich an der Stadtgrenze von Cloppenburg.
Die Stadt mit ca. 38.000 Einwohnern erreichen Sie in weniger als zwei Minuten.

Dort erwarten Sie sédmtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Banken,
Postfilialen, Schulen, Arzte, Apotheken etc. sowie diverse Einkaufsmdglichkeiten. Ferner
verflgt Cloppenburg Uber eine attraktive Ful3gangerzone mit vielen Geschéften, die
gerade an Samstagen mit verschiedenen Attraktionen zum Einkaufen einladen.

Cloppenburg liegt im Oldenburger Miinsterland zwischen Osnabrtick und Oldenburg. Die
internationalen Flughafen Bremen und Minster/Osnabrick sind jeweils ca. eine Stunde
entfernt. Die Bundesautobahn Al ist in ca. zehn Minuten und die A29 in ca. 15 Minuten
erreichbar. Der Bahnhof Cloppenburg liegt an der Bahnstrecke Oldenburg-Osnabriick,
auf der stindlich Personenziige in beide Richtungen verkehren.

Zu den weiteren Besonderheiten zahlen das Museumsdorf und die Thilsfelder Talsperre
als Naherholungsgebiet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.10.2035.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 10.50 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 2.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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