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Attekintés

25026032g 699.000 EUR

ca. 156,04 m2 Csaladi haz

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2021 Kaufpreises

1 x Garazs Szilard
ca. 33 m?

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 71.50 kWh/m?2a
19.06.2035

B
Gaz

2021
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Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0441 - 99 84
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Az elso benyomas

**Oldenburg kulvarosdban** Ez az exkluziv hdz a népszeru Petersfehn varosaban
talalhato, amely vonzo csaladi és kétlakasos hazairdl ismert, ezért a csaladok nagyra
ertékelik. A modern, kdbos stilusban épllt csaladi haz 2021 korul készllt el egy vonzo
zsakutcaban. Gyakorlatilag U] allapotban van, azonnal bekoltézheto. A féldszint és az
emelet kb. 156,04 m2 lakéteriletet kinal. A hasznos alaptertlet kb. 33,77 mz2, és
elsosorban egy garazshol és egy taroldhelyiségbol all. A foldszint jelenleg a
kovetkezoképpen van elrendezve: tagas nappali/étkezo és konyha teraszkapcsolattal,
eloszoba, zuhanyzos flrdoszoba, haztartasi helyiség és egy (dolgozd)szoba. Az emelet
klasszikus elrendezésu, harom szobabdl, galériabdl és egy zuhanyzos flirdoszobabadl all.
A flirdoszoba kozvetlenil az egyik haloszobahoz kapcsolodik. A kert a haz egy masik
fénypontja! Lenyug6zi a modern dizajn és a magas funkcionalitas sikeres
kombinaciojaval. Két kiilonallé terasz — melyek kdzll az egyik részben fedett és
napellenzovel felszerelt — szamos felhasznalasi lehetoséget kindl. A jelenlegi
tulajdonosok egy kivételesen kényelmes kuiltéri teret hoztak létre kivalé minoségu
batorokkal, mint példaul idojaraséllé pihenobutorok, diszes viragladak és stilusos
arnyékolok. A gondozott gyep a suru sévénnyel kombinalva nemcsak a maganéletet
biztositja, hanem a nyugodt, harmonikus hangulatot is hangsulyozza. A kiiltéri tertlet
letisztult vonalai tokéletesen kiegészitik a haz épitészetét. A kert tékéletesen 6tvozi az
esztétikat és a praktikumot — idealis azok szamara, akik értékelik a minoséget és a
dizajnt. Sajat Von Poll Finance szakértoink 6rommel adnak tanacsot az
ingatlanfinanszirozas minden aspektusaban, és minden bizonnyal versenyképes
ajanlatokat tudnak kidolgozni Onnek — kiiléndsen a jelenlegi piaci helyzetre vald
tekintettel erosen ajanljuk. Ha mar felkeltettik érdeklodését ezzel az elso benyomassal,
varjuk jelentkezését, és személyesen is bemutatjuk Onnek ezt az egyedulall6 ingatlant.
Varjuk hivasat a 0441-99 84 050-es telefonszamon vagy az oldenburg@von-poll.com e-
mail cimen!
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Részletes felszereltség

- attraktive Lage in Petersfehn | (Gemeinde Bad Zwischenahn) vor den Toren Oldenburgs
- Anwohnerstrafl3e mit Sackgassencharackter

- moderner Cubus-Stil

- Bezugsfertigstellung ca. 08/2021

- absolut gepflegtes, nahezu neuwertiges Haus

- anteilige Grundstiicksgrofl3e ca. 570 mz

- Wohnflache ca. 156,04 m?

- Nutzflache ca 33,77 m2 (Garage nebst Abstellraum)

- dreifach verglaste Kunststofffenster, rundherum mit elektrischen Raffstores ausgestattet
- FuRBbodenheizung

- Solaranlage zur Unterstiitzung der Warmwasseraufbereitung (korrekt?)

- wertige Bodenbelage

- aulerst harmonische Abstimmung von Farben, Materialien und Ausstattung im
gesamten Haus

- exklusive, moderne Badgestaltung

- gro3zligige Dusche im Dachgeschoss

- insgesamt sehr durchdachter Grundriss mit intelligenter Raumaufteilung

- moderne Kiiche mit Elektrogeréten der Marke Miele, dartiber hinaus ausgestattet mit
einem Quooker Wasserhahn (erzeugt direkt gekochtes oder gesprudeltes Wasser) *

- zwei Terrassen, teilweise Uberdacht und mit einer Markise ausgestattet

- schoner Gartenbereich, rundherum mit Hecken bepflanzt

- Garage mit Gerateraum

* im Kaufpreis enthalten




VP azonosit6: 250260329 - 26160 Bad Zwischenahn — Petersfehn |

Minden a helyszinrol

In Petersfehn I, einem Ortsteil von Bad Zwischenahn, erleben Sie eine ruhige Umgebung,
die von idyllischer Landschaft gepréagt ist. Das Haus ist umgeben von weitlaufigen
Feldern, grinen Wiesen und kleinen Waldern, die sich perfekt fir Spaziergange oder
Fahrradtouren eignen.

Die Nahe zum Zwischenahner Meer, einem der gréf3ten Binnenseen Niedersachsens,
bietet nicht nur eine wunderschone Kulisse, sondern auch Méglichkeiten fir
Wassersportaktivitaten oder entspannte Stunden am Ufer. Die Atmosphére ist gepragt
von Gelassenheit und einem Geflhl der Verbundenheit mit der Natur.

Sowohl Bad Zwischenahn als auch Oldenburg sind mit dem Pkw weniger als ca. 10 km
entfernt und bieten eine breite Palette an Gesundheitsdiensten, Bildungseinrichtungen
und Freizeitmdglichkeiten. Zudem gibt es vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten und ein
reichhaltiges kulturelles Angebot.

Auch wenn Petersfehn Il eher landlich gelegen ist, ist es verkehrstechnisch gut
angebunden. Die Autobahn A28 ist nur ca. 6 km entfernt und bietet eine schnelle
Anbindung in Richtung Oldenburg und Bremen. In Bremen befindet sich ein
internationaler Flughafen.

Mit dem Bus erreichen Sie Bad Zwischenahn in ca. 25 Minuten und Oldenburg in ca. 40
Minuten. Sowohl Bad Zwischenahn als auch Oldenburg erméglichen Zugverbindungen
zu anderen Stadten in Deutschland.

Diese besondere Immobilie liegt gut gelegen im Ortsteil Petersfehn | im Gewerbegebiet.
Petersfehn I liegt vor den Toren Oldenburgs, gehdrt postalisch dennoch zu Bad
Zwischenahn. In Petersfehn selbst finden Sie alle wichtigen Instutionen des taglichen
Bedarfs, welche mit dem Fahrrad oder auch bequem mit dem Auto erreichbar sind.

Bad Zwischenahn ist ein beliebter und begehrter Kurort. So schatzen seine Bewohner die
malerische Innenstadt und die "Flaniermeile" sowie die gepflegten Parkanlagen mit
machtigen Baumen und alten Bauernhausern, die die wunderbare Landschaft rund um
das Bad Zwischenahner Meer - der Perle des Ammerlandes — bestimmen.

Das Zwischenahner Meer ladt Jung und Alt zum Verweilen ein. Die grofRe Auswahl an
Restaurants und Geschéften, Kindergarten sowie allen Schulzweigen runden das
Gesamtbild von Bad Zwischenahn ab.




Verkehrsanbindung

Das Gemeindegebiet von Bad Zwischenahn wird von mehreren Niedersachsischen
Landes- und KreisstraRen verkehrstechnisch erschlossen. Nordostlich des
Zwischenahner Meeres verlauft die Bundesautobahn A 28 (Europastralie E 22) von
Oldenburg (Oldb.) nach Emden. Der Bahnhof Bad Zwischenahn liegt an der Bahnstrecke
Oldenburg—Leer. Seit Dezember 2010 ist Bad Zwischenahn Endpunkt der Linie RS 3 der
Regio-S-Bahn Bremen/Niedersachsen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 71.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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