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Vonzo sorhazkomplexum négy lakbéegyseggel
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VETELAR: 695.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 238 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 1.850 m?2
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Attekintés

25026027c 695.000 EUR
ca. 238 m2 Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
8 beurkundeten
4 Kaufpreises
1993 2021
5 x Felszini
parkoléhely, 1 x Karbantartott
Garazs Szilard
ca. 30 m?
ca. 261 m?2

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
19.09.2034 74.90 kWh/m?2a

B
Gaz

1993
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Az ingatlan

/, ,
7 / 4;,
o i 4’// & 1 7
A /s, iy s
,,,,,;,,,,;;Z,,, i rf,,,;%,,,,,,
74 S
,4"

Py
T
G
I/,,/

e
\ a\“\‘\\\ \\\




\/p VON POLL

VP azonosit6: 25026027c - 26127 Oldenburg — Birgerfelde

Az ingatlan

UR SIE IN DEN BESTEN

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T: 0441 - 99 84 05 0

www.von-
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott sorhazkomplexum 6sszesen négy lakéegységgel 1993 koéril épiilt
egy tagas, korulbelll 1850 m2-es telken. Az ingatlan egy csendes, 30 km/h-s zénaban
talalhato. A ko6zos tulajdon aranya 436/1000. A teljes lakotertlet kortlbelll 238 m2, amely
négy, egyenként korulbellil 55-62 m2-es egység kozott oszlik meg. Minden egységhez
sajat parkolohely és egy hozza tartozo6 kerti fészer tartozik. Tovabbi vendégparkoléhely
all rendelkezésre k6zos hasznalatra. A komplexumhoz tartozik egy masszivan
megépitett, kiilonallo garazs, amelyet jelenleg kilon bérbe adnak. Jellemzoi k6zé tartozik
a jarolapozott és laminalt padlo, a természetes fénnyel, zuhanyzéval és mosogép-
csatlakozassal ellatott firdoszobak, valamint a dupla Gvegezésu PVC ablakok. A négy
egységbol haromhoz befejezett padlas tartozik; az egyik egység padlasa befejezetlen,
ami kissé cstkkentett lakoteret eredményez. A havi nettd bérleti dijbevétel jelenleg
korilbelul 2315 eurd, ami korllbeltl 27 780 eurds éves nettd bérleti dijbevételnek felel
meg. Minden egység bérbe van adva, a bérleti szerzodések 2006-bdl, 2015-bol, 2018-bdl
€s 2021-bol szarmaznak. A legutobbi bérleti dij moédositasra 2023
novemberében/decemberében kerlilt sor. Az egyetlen garazst 2017 6ta bérlik, és utoljara
2023 decemberében maédositottak. Minden egységet sajat gazkazan fut, amelyet 2021-
ben cseréltek ki. Kulon energiatanusitvanyok allnak rendelkezésre. Az ingatlant a német
tarsashazi torvény (WEG) szerint osztottak fel. Jelenleg nincs ingatlankezelo cég. A
bérlok maganéletének tiszteletben tartasa érdekében nem tettlink k6zzé belso fotokat.
Ha érdeklodik, rommel adunk tovabbi informaciokat és egyeztetiink egy megtekintési
idopontot. VON POLL FINANCE szakembereink szakértoi tamogatast nyUjtanak a
személyre szabott finanszirozasi megoldasok kidolgozasaban is — ami egyértelmu elonyt
jelent a jelenlegi piaci helyzetben.
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Részletes felszereltség

- Reihenhausanlage mit vier Wohneinheiten

- ruhige Lage dank Hintergrundstiick und Tempo-30-Zone

- eine zusatzliche Garage als eigenes Sondereigentum

- Grundsticksgrol3e ca. 1.850 m2

- Teilung nach dem WEG bereits erfolgt

- Miteigentumsanteil 436/1.000stel

- Wohnflache gesamt ca. 237,59 m2

- Nutzflache gesamt ca. 29,91 m?

- je Wohneinheit ein Stellplatz + ein Besucherstellplatz

- je Wohneinheit ein Gerateschuppen

- je Wohneinheit eine eigene Gasheizung ca. aus dem Jahr 2021
- doppelverglaste Kunststofffenster

- Tageslichtbader mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
- monatliche Nettokaltmiete insgesamt ca. 2.315 Euro

- jahrliche Nettokaltmiete insgesamt ca. 27.780 Euro
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Minden a helyszinrol

Diese Reihenhausanlage befindet sich im nordwestlich gelegenen Stadtteil Blrgerfelde,
der vorwiegend von Einfamilien- und kleineren Mehrfamilienhausern gepragt ist.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — von Supermaérkten tber Apotheken bis hin zu
Schulen und Kindergarten — sind in wenigen Minuten bequem erreichbar.

Die Universitatsstadt Oldenburg liegt im Nordwesten Deutschlands, zwischen Bremen
und der Nordsee, und steht fiir hohe Lebensqualitat. Gepflegte Wohngebiete, eine
charmante Innenstadt mit vielfaltiger Gastronomie und eine ausgezeichnete Infrastruktur
pragen das Stadtbild. Die Nahe zum beliebten Kurort Bad Zwischenahn mit dem
farbenfrohen Rhododendrenpark (Blltezeit Mai—Juni) und dem idyllischen
Zwischenahner Meer ladt zum Spazieren und Entspannen ein.

Als ehemalige Residenz- und Wissenschaftsstadt Uberzeugt Oldenburg durch ideale
Verkehrsanbindungen: Die A28 und A29 vernetzen die Stadt mit dem Ruhrgebiet, den
Niederlanden und der Nordseekiste. ICE-Verbindungen, z.?B. nach Minchen, sowie der
nur 30 Minuten entfernte Flughafen Bremen garantieren auch Giberregionale Mobilitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 74.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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