Oldenburg — Kreyenbrick

UJ AR — Lakodhaz kb. 5,21%-0s hozammal az
Oldenburg Korhaz kdzeleben

VP azonosit6: 25026041a

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

VETELAR: 630.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 254 m2 « SZOBAK: 12 « FOLDTERULET: 679 m?
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Attekintés

2502604 1a 630.000 EUR
ca. 254 m2 Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
12 beurkundeten
8 Kaufpreises
4 2016
1955
Karbantartott
4 x Felszini 14
parkoléhely Szilard
ca. 254 m?
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 158.50 kWh/mz2a
10.08.2035 E
Gaz

1955
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T-0441 - 99 84 05 0

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a négylakasos tobblakasos haz 1955 korul épllt egy kortilbelll 679 m2-es telken.
Négy bérbeadott lakasaval, amelyek 6sszesen kortlbelll 254 m2 lakéteriiletet és
korilbelll 5,21 szazalékos bérleti hozamot biztositanak, j6 befektetésnek szamit. A két
foldszinti lakas egyenként korulbeliil 65 m2-es, mig a két emeleti lakas egyenként
korilbelll 62 m2-es. A foldszinti lakasok elrendezése Iényegében azonos, akarcsak az
emeleti lakasok. Minden foldszinti lakashoz nagy terasz tartozik. A hazat az évek soran
folyamatosan karbantartottak. Tobbek k6zott a teljes tetocsere és az Uj fa ablakok
beépitése 1996 korul tortént. A homlokzatszigetelés és az ablakcsere 2015 kordl
fejezodott be. A firdoszobakat is idoszakosan felUjitottak, legutébb 2018 koriil. Az
altalanos felujitasok, legutébb 2018/19-ben, biztositjak, hogy a lakasok 6sszességében
nagyon j6 allapotban legyenek. A haz részleges pincével rendelkezik. Minden lakashoz
sajat taroldhelyiség tartozik a pincében. A négy, 2015/16-bdél szarmazo6 gazfutési
rendszer is itt talalhat6. Ezenkivil kbzésségi helyiségek is talalhatdk. Az ingatlant egy
kerékpartérolo teszi teljessé. Jelenleg a haz havi nett6 bérleti dijbevétele kortilbelll 2736
eurd, éves netto bérleti dijbevétele pedig korilbeliil 32 832 eurd. A bérleti szerzodések
2021 ota vannak érvényben, két hosszabbitassal 2023-ban és 2024-ben. A négy lakas
kozil harom esetében 2026. januar 1-jén bérleti dij-kiigazitasokat hajtottak végre. Ha
érdeklodik, orommel fogadjuk megkeresését, és 6rommel egyeztetiink Onnel egy
megtekintési idopontot. VON POLL FINANCE szakértoink 6rémmel adnak tanacsot az
ingatlanfinanszirozas minden aspektusaban, és minden bizonnyal versenyképes
ajanlatokat dolgoznak ki Onnek — erosen ajanlott, kiilonésen a jelenlegi piaci helyzetre
valo tekintettel.
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Részletes felszereltség

- stetig instand gehaltenes Mehrfamilienhaus

- gute Lage nahe Klinikum Oldenburg

- junge und angenehme Mieterstruktur

- nahezu vollstdndig umfriedetes Grundsttick

- GrundstiicksgréRRe ca. 679 mz

- Wohnflache ca. 254 m2

- vier vermietete Wohneinheiten

- jeweils drei Zimmer pro Wohneinheit

- eigene Zahler je Wohneinheit

- doppelverglaste Holzfenster

- Bodenbelage aus Fliesen, Laminat und Vinyl

- vier Stellplatze vor dem Haus

- teilunterkellertes Haus

- je Wohneinheit ein eigener Kellerraum

- zusatzlich Gemeinschaftsraume im Keller

- Fahrradschuppen neben dem Haus

- Satteldach mit Stid-Ausrichtung

- Dacherneuerung ca. 1996

- Austausch der Holzfenster ca. 1996

- Fassadendammung ca. 2015

- Austausch der Fensterglaser ca. 2015

- vier einzelne Gasheizungen ca. aus den Jahren 2015/16
- Bodenbelage und Turen zuletzt ca. 2018/19 erneuert
- Tageslichtbader, teilweise zuletzt ca. 2018 erneuert
- neuer Fassadenanstrich ca. 2021

- monatliche Nettomieteinnahmen ca. 2.736 Euro

- jahrliche Nettomieteinnahmen ca. 32.832 Euro

- aktuelle Mietrendite von ca. 5,21 Prozent
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Minden a helyszinrol

Das Mehrfamilienhaus befindet sich im Stadtteil Kreyenbrick, in unmittelbarer Nahe zum
Klinikum Oldenburg. Schulen, Kindergarten, Arzte und samtliche Einkaufsmaoglichkeiten
sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Die Universitatsstadt Oldenburg liegt im Nordwesten Deutschlands, zwischen Bremen
und der Nordsee, und steht fir hohe Lebensqualitat. Gepflegte Einfamilienh&user, eine
charmante Innenstadt mit vielfaltiger Gastronomie und eine ausgezeichnete Infrastruktur
pragen das Stadtbild. Die Nahe zum beliebten Kurort Bad Zwischenahn mit farbenfrohem
Rhododendrenpark (Blutezeit Mai—Juni) und dem idyllischen Zwischenahner Meer ladt
zum Spazieren und Entspannen ein.

Als ehemalige Residenz- und Wissenschaftsstadt tiberzeugt Oldenburg durch ideale
Verkehrsanbindungen: Die A28 und A29 vernetzen die Stadt mit dem Ruhrgebiet, den
Niederlanden und der Nordseekiste. ICE-Verbindungen, z.?B. nach Minchen, sowie der
nur 30 Minuten entfernte Flughafen Bremen garantieren auch iberregionale und
internationale Mobilitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 158.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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