VP ‘ VON POLL

Wardenburg

Tagas, kulonallo haz nagy kerttel

VP azonositd: 25026060A

VON POLL
IMMOBILIEN

*

VETELAR: 439.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 181,15 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 753 m?2




VP azonositd: 25026060A - 26203 Wardenburg

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas

Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25026060A - 26203 Wardenburg

Attekintés

25026060A 439.000 EUR

ca. 181,15 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Bealld ca. 51 m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 146.33 kWh/m2a
04.09.2034

E
Gaz

1980
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez az 1980-ban épdlt, kiilonallé csaladi haz a féldszinten korulbeldl 181,15 m?2 lakdteret,
az alagsorban pedig kortlbelll 51,72 m2 hasznos terlletet kinal. A haz egy nagyjabol 753
mz2-es, tagas telken fekszik, egy vonzé kdrnyéken, amely a nyugalmat 6tvozi az sszes
alapveto szolgaltatas kozelségével. A 6l karbantartott kornyék és a rendezett kbrnyezet
jellemzi ezt a helyet. Uzletek, iskolak és egyéb mindennapi sziikségletek konnyen
elérhetoek. Ugyanakkor a tagas telek boséges maganéletet és valtozatos kialakitasi
lehetoségeket kinal — legyen sz6 jatszoétérrol, kertrol vagy pihenohelyrol. A haz két
szinten terll el, és 6sszesen négy szobat kinal a foldszinten, kéztik két aranyos
halészobat. A tagas és vilagos nappali pihenésre csabit, és hozzaférést biztosit a
teraszhoz és a kerthez. A konyha rengeteg helyet kinal egy modern, beépitett konyha,
valamint egy étkezo szamara az egész csalad szamara. A lakoteret egy természetes
fénnyel megvilagitott fiirdoszoba és a hozza tartoz6é szauna teszi teljessé. A teljes
alagsor kilénésen elonyds. Az alagsorban sokoldaltan hasznalhato tereket talal,
amelyek hobbiszobaként, muhelyként, taroloként vagy haztartasi helyiségkeént is
hasznéalhatok. A meglévo elrendezés lehetové teszi az egyéni igényekhez igazitast, igy
kiléndsen vonzo a csaladok, a barkacsolas szerelmesei vagy barki szamara, akinek
extra helyre van sziiksége. Az elmult években mar megtorténtek a kezdeti modernizacios
intézkedések: a tetot 2016-ban felujitottak, biztositva az épllet hosszu taviu szerkezeti
integritasat. A futési rendszert 2020-ban cserélték, igy a legmodernebb rendszer all
rendelkezésére. Miutan a fobb elemeket mar korszerusitették, most a belsoépitészetre és
a tovabbi felljitdsokra koncentralhat. Az ingatlanhoz egy szép terasz és egy kellemes
kert is tartozik, amely sokféle felhasznalasi madot kinal. A meglévo tereprendezés
baratsagos légkdrt teremt, és boséges helyet biztosit a sajat zéldfellileti dtleteinek
megvaldsitasahoz.
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Minden a helyszinrol

Lagebeschreibung

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohnlage im stdlichen Teil
der Gemeinde Wardenburg, nur wenige Minuten von der Stadtgrenze Oldenburgs
entfernt. Das Umfeld ist gepragt von einer gewachsenen Nachbarschaft mit Ein- und
Zweifamilienh&dusern, die ein harmonisches und familienfreundliches Wohnklima
schaffen.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Apotheken und Arzte sind in kurzer
Entfernung erreichbar und bieten eine sehr gute Nahversorgung. Auch verschiedene
Freizeit- und Sporteinrichtungen befinden sich im n&dheren Umfeld, was die Wohnqualitat
zusatzlich unterstreicht.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den regionalen und tiberregionalen Verkehr ist hervorragend. Uber die
nahegelegene Bundesstral3e sowie die Autobahn A29 erreicht man sowohl die
Oldenburger Innenstadt als auch die umliegenden Stadte wie Bremen oder
Wilhelmshaven in kurzer Zeit.

Der o6ffentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut: Busverbindungen in die Ortsmitte
von Wardenburg sowie nach Oldenburg verkehren regelmafig und sind bequem zu Ful3
erreichbar. Damit ist der Standort sowohl fir Pendler als auch fur Familien mit
schulpflichtigen Kindern optimal gelegen.

Umgebung und Freizeit

Die naturnahe Umgebung ladt zu Spaziergdngen, Radtouren und sportlichen Aktivitaten
ein. Zahlreiche Griunflachen, Walder und Wege entlang der Hunte bieten ideale
Erholungsmdglichkeiten direkt vor der Haustir. Gleichzeitig ist das kulturelle und
gastronomische Angebot in Wardenburg und Oldenburg schnell zu erreichen, wodurch
sich hier Ruhe und stadtische Nahe perfekt verbinden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 146.33 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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