Wardenburg — Hundsmuhlen

Két 2013-ban épllt nyaralé csendes helyen

VP azonosité: 25026034¢g

‘ VON POLL

VETELAR: 898.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 247 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 974 m?
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Attekintés

250260349 898.000 EUR

ca. 247 m2 Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises

1 x Beallo

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

68.50 kWh/m?a
B

Nehéz féldgaz
05.08.2035

Gaz

2012




VP azonosit6: 250260349 - 26203 Wardenburg — Hundsmtihlen

tlan

inga

Az

& G N
SRR

R
7 4«2—%&@.

N N\
T T
ANt
ianam




=
=}
S
S
%:.l
S
59
)
3
S

N ///A/
NN

»
.
AIIIRNNNRRY
;,mw//ww///w/% \

AR
N\

VP azonosit6: 250260349 - 26203 Wardenburg — Hundsmtihlen
Az ingatlan



VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 250260349 - 26203 Wardenburg — Hundsmtihlen

Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Modern ingatlant keres, amely akar két haztartas szamara is alkalmas? Fontos Onnek
Oldenburg kézpontjanak kézelsége? Vonzonak hangzik a két vagy harom generacioval
vald egyiittélés gondolata? Ne keressen tovabb, mert nalunk megtalalja az Onnek
tokéletes ingatlant! Udvozoljuk Wardenburgban/Hundsmiihlenben. Nem messze a Hunte
folyotdl, csendes helyen varja Ont ez a massziv szerkezetu, 2013-ban elkésziilt haz.
Tagas elrendezésu, és egy 974 m2-es telken fekszik. Az épiilet korilbelll 247 m?
lakéterlletet kindl. Egyszeruen fogalmazva, a két apartman egymas tukorképe. Az egyik
apartman a kovetkezoképpen van elrendezve: A vilagos féldszinten egy nyitott teru
nappali, konyha és étkezo talalhatd, 6sszesen kortlbelll 75,3 m2 lakoterilettel.
Eloszobabdl, haztartasi helyiségbol, konyhabdl, kombinalt nappali-étkezobol és egy
vendég WC-bol all. A felso szint, amely egy tetoablaknak készonhetoen szintén vilagos, a
folyosoral nyilik, és korilbelul 48,2 m2 lakéteret kinal, amely egy halészobabdl, egy
masodik halészobabdl, egy harmadik halészobabdl/irodabdl és egy teljes flirdoszobabdl
all. A foldszinten taldlhaté hasznos teret terasz és fedett parkoléhely boviti, mig az
emeleten fedett tetoterasz talalhatd. A nappalibol megkozelitheto délnyugati fekvésu kert
napsitéses pihenésre csabit. A privat kert hobbikhoz és haziallatokhoz is kindl helyet.
Muszaki rajzokat, specifikaciokat, alaprajzot és egyéb relevans dokumentumokat
természetesen kérésre hiztositunk. Az A lakés jelenleg bérbe van adva. A B lakas bérleti
szerzodése 2025. december 31-én megszunik. A két lakas tobbféle felhasznalasi
lehetoséget kinal. Orommel egyeztetiink Onnel egy megtekintési idopontot. Felhivjuk
figyelmét, hogy a megkeresése feldolgozadsahoz sziikségiink van a teljes nevére, cimére,
e-mail cimére és telefonszamara.
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Részletes felszereltség

- ruhige Lage

- GrundstiicksgroRRe in etwa 974 m?

- ca. 247m? Wohnflache auf 2x 123,60 m? Wohnflache

- massive Bauweise in klassicher Klinkerausfiihrung

- Fertigstellung ca. 2013

- tolles Raumgefihl durch weit gedffnetes Wohnzimmer

- Fliesen im Erdgeschoss

- offener Treppenaufgang in das Obergeschoss

- Junkers Gas-Brennwert-Geréat im Hauswirtschaftsraum

- ergdnzend Solarmodule zur Warmwassererzeugung auf dem Dach
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Minden a helyszinrol

Dieses ruhig gelegene Objekt befindet sich in Wardenburg Ortsteil Hundsmuhlen.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergarten, verschiedene
Schulmdglichkeiten und Busverbindungen zur Innenstadt sind in der Umgebung
vorhanden, ebenso wie ein Autobahnanschluss in Richtung Bremen, Wilhelmshaven,
Leer.

Die Wissenschaftsstadt Oldenburg liegt im Norden Deutschlands zwischen Bremen und
der nahegelegenen Nordsee.

Hier finden Sie echte Lebensqualitat:

schone und reprasentative Einfamilienhauser pragen das Ortsbild, die Oldenburger
Innenstadt mit ihren zahlreichen Geschéaften und Gastronomieangeboten ladt zum
Verweilen ein und auch die hervorragende Infrastruktur zeichnet das angenehme
Wohnklima aus. So schétzen seine Bewohner die N&he zur malerischen Innenstadt
genauso wie die Nahe zum 15 Autominuten entfernten und mondanen Bad Zwischenahn.

Verkehrsanbindung:

Die Universitats- und ehemalige Residenzstadt Oldenburg zeichnet sich durch seine
ideale Orts- und Verkehrsanbindung aus. Im gesamten Stadtgebiet befinden sich
Autobahn-Anbindungen, unter anderem an die A 28 und die A29, durch welche sowohl
die Niederlande, das Ruhrgebiet, als auch Norddeutschland und die Kistengebiete,
einwandfrei anzufahren sind.

Fur Bahnreisende ist Oldenburg mit seinem ausgepragten Schienennetz, welches
besonders durch seine ICE-Verbindung bis nach Minchen tberzeugt und dem
zugehorigem Bahnhof, interessant.

Der internationale Flughafen Bremen ist lediglich eine halbe Autostunde entfernt und
ermoglicht so auch weite Reisen per Flugzeug.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 68.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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