VON POLL

Nordenham / Einswarden

Befektetési lehetoseg: 4 lakasos tarsashaz — ebbol
3 bérbe adhato

VP azonosité: 24026077b

R voxror

VETELAR: 229.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 230 m2 « SZOBAK: 11 « FOLDTERULET: 579 m?
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Attekintés

24026077b 229.000 EUR
ca. 230 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
11 beurkundeten
4 Kaufpreises
1908 2021
2 x Felszini s
parkol6hely Szilard
ca. 291 m2
ca. 230 m2
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 272.80 kWh/m?2a
18.08.2034 H
Gaz

1908
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
"ELLS &'

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ilhrer Immobilie geht. T: 0441 - 99 84 05 0
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Az elso benyomas

Nordenham Einswarden keriiletében talalhat6 ez a tbbblakasos haz, amely
befektetésként is megvasarolhatd. Az eredetileg 1908 koril épllt haz négy
lakbegységbol all. Még nem osztottak fel tarsashazakra (WEG). A négy egységbol harom
jelenleg bérbe van adva. Az elso emeleten, jobb oldalon talalhato lakas jelenleg dres.
1971 kortl egy emelettel bovitették a padlast. Eredetileg 6t lak6egységre valo bovitést
terveztek, de ez soha nem valésult meg. A padlas most k6zos hasznalatra all
rendelkezésre. A bal oldalon talalhaté elso emeleti lakas fiirdoszobajat 2023 kortil
vjitottak fel. Az egész hazat az elmult harom évben Ujrafestették. Minden lakast sajat,
egyedi futési rendszer fut, amely korulbeliil 1995-bol, 2011-bol és 2021-bol szarmazik. A
jelenlegi nett6 havi bérleti dijbevétel kortlbelll 853 eurd, az éves nettd bérleti dijbevétel
pedig kordlbeliil 10 236 eurd. A bérleti szerzodések korulbelll 2015, 2016 és 2022 6ta
vannak érvényben. A mai napig nem tortént bérleti dij emelés, ami azt jelenti, hogy a
netté bérleti dijbevétel ndvekedési potenciallal rendelkezik. A varhat6 netté bérleti
dijbevétel, amely évi korilbelil 14 831 eurd, a Wesermarsch kerilet 2024-es bérleti
dijindexén alapul, és 6,47%-0s hozamnak felelne meg. A hazhoz pince tartozik. Minden
bérlonek hozzaférése van egy taroldhelyiséghez az alagsorban. A bérlok maganéletének
védelme érdekében a bérelt lakasokrdl nem tettlink k6zzé belso fotokat. Ha ez a haz
felkeltette érdeklodését, kérjiik, ne habozzon kapcsolatba Iépni veliink most. Orémmel
egyeztetiink egy megtekintési idopontot. VON POLL FINANCE szakeértoink készséggel
valaszolnak az ingatlanfinanszirozassal kapcsolatos kérdéseire, és versenyképes
ajanlatokat készitenek Onnek, figyelembe véve a jelenlegi piaci helyzetet.
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Részletes felszereltség

- Kapitalanlage in Nordenham

- Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten

- drei der vier Wohneinheiten vermietet

- Grundsticksgrol3e ca. 579 mz

- dazugehdrig ein weiteres Flurstiick (Wegeflache) zur Grélze von 88 m2
- urspringliches Baujahr ca. 1908

- Gesamtwohnflache ca. 230 m2

- Gesamtnutzflache ca. 291 m?2

- bauliche Veranderungen ca. 1963 und 1971

- je Wohnung eine eigene Etagenheizung (Baujahre ca. 1995 /2011 / 2021 / 2021)
- doppelverglaste Kunststofffenster

- Kiichen im Eigentum der jeweiligen Mietpartei

- je Wohnung ein eigener Kellerraum

- je Wohnung eigene Strom- und Gaszahler

- Dachboden zur gemeinschaftlichen Nutzung

- zwei Parkplatze vorhanden

- monatliche Nettomieteinnahmen (Ist) ca. 853 Euro

- jahrliche Nettomieteinnahmen (Ist) ca. 10.236 Euro

- Wohnung 1 EG ca. 52,09 m? zu 280,- mtl. Nettokaltmiete
- Wohnung 2EG ca. 61,14 m2 zu 290,- mtl. Nettokaltmiete
- Wohnung 3 OG ca. 57,73 m? derzeit bezugsfrei

- Wohnung 4 OG ca. 58,77 m2 zu 283,- mtl. Nettokaltmiete
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Minden a helyszinrol

Dieses besondere Mehrfamilienhaus liegt in einer schonen Tempo-30-Zone im Stadtteil
Einswarden der Stadt Nordenham, der grof3ten Stadt im Landkreis Wesermarsch.

Im Stadtteil Einswarden befindet sich das Werk von Airbus Aerostructures mit ca. 2.300
Beschaftigten.

Nordenham ist Uber die BundesstraRe B212 mit der Weserregion und dem
nordwestdeutschen Raum verbunden. Die Autobahn A29 ist Uber die B437 in ca. 30
Minuten erreichbar und bietet eine direkte Verbindung nach Oldenburg und
Wilhelmshaven.

Der Bahnhof Nordenham ist Endstation der Bahnlinie RB58, die stlindlich Giber Hude
nach Bremen fahrt. Die Fahrzeit nach Bremen betragt ca. 80 Minuten, nach Oldenburg
ca. 45 Minuten.

Der 6ffentliche Personennahverkehr wird durch Busverbindungen innerhalb Nordenhams
sowie in die umliegenden Ortschaften sichergestellt.

Die Weserféahre bringt Fahrgaste und Fahrzeuge in wenigen Minuten auf die andere
Flussseite und stellt eine direkte Verbindung zur Seestadt Bremerhaven her.

Der nachstgelegene groRRere Flughafen ist der ca. 75 km entfernte Flughafen Bremen,
der sowohl mit der Bahn als auch mit dem Auto gut zu erreichen ist.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 272.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1908.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

