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Attekintés

25026052 329.000 EUR
ca. 164 m2 Ikerhaz fele
Konytteto Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
1 Kaufpreises
2001 2024
1 x Felszini
parkoléhely, 1 x Karbantartott
Garazs Szilard
ca. 100 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 135.80 kWh/m2a
26.11.2035

E
Gaz

2001
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

‘ L]

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0441 - 99 84 05 0

www.von—poll.com
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott ikerhaz 2001 korul épllt, szilard épitési modszerekkel, korulbelil
426 m2-es telken. Korilbelul 164 m2-es lakoéterlletével inkabb egy csaladi haz hangulatat
kelti. A haz ures, igy azonnal bekoltézheto. Osszesen hat szoba all rendelkezésre —
idealis lakhatasra, munkara és csaladi életre. A féldszinten egy tagas nappali talalhato,
mig az emeleten tovabbi 6t szoba. A padléburkolat jarélap és lindleum. A PVC ablakok
dupla Uvegezésuek, némelyik a padloig ér. A féldszinten talalhaté egy vendég WC
zuhanyzoval. Az emeleti fiirdoszobaban zuhanyzo, flirdokad és bidé talalhato. A gazfutés
a tetotérben talalhato, és 2024 koril cserélték. A déli fekvésu terasz napsutést biztosit
napkdzben, amikor j6 az ido. A teto déli/északi tjolasa miatt fotovoltaikus rendszer
telepitése is lehetséges. A hasznos teriilet korilbeltl 100 m2. Ez magaban foglal egy
garazst, egy haztartasi helyiséget mosékonyhaval és a teljes padlast. Tovabbi két
parkol6hely all rendelkezésre a haz mellett. Egy kis kerti fészer teszi teljessé a csomagot.
Lehetoség van erkély hozzdadasara a padlashoz, ahogyan azt az ikerhaz masik felében
mar megtették. Az ikerhaz masik feléhez telekhasznalati jog tartozik, amelyet a
foldhivatalban bejegyeztek. Ha ez a haz felkeltette érdeklodését, varjuk jelentkezését.
Orémmel egyeztetiink Onnel egy megtekintési idopontot. VON POLL FINANCE
szakértoink készséggel valaszolnak az ingatlanfinanszirozassal kapcsolatos kérdéseire,
és versenyképes ajanlatokat készitenek Onnek, figyelembe véve az aktudlis piaci
helyzetet.
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Részletes felszereltség

- Hintergrundsttick in der Ortschaft Neuvrees

- ca. 426 m2 Grundsttck

- Doppelhaushalfte in massiver Bauweise

- direkt verfugbar, da bezugsfrei

- ca. 164 m2 Wohnflache

- ca. 100 m2 Nutzflache

- insgesamt sechs Zimmer

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Bodenbelage aus Fliesen und Linoleum

- Tageslichtbad mit Dusche und Wanne

- Gaste-WC mit Dusche

- Einbauktiche im Kaufpreis enthalten

- Gasheizung ca. 2024 erneuert

- Terrasse mit Sud-Ausrichtung

- Gartenhéuschen inklusive

- Krippelwalmdach mit Std-/Nord-Ausrichtung

- Dachschrage bis zur obersten Geschossdecke gedammt

- Dachschrage im Spitzboden mit Unterspannbahn versehen
- Nachristung PV-Anlage moglich

- Einzelgarage und zwei AulRenstellplatze

- Gerateraum und Hausanschlussraum fur Stellflache

- Moglichkeit des Anbaus eines Balkons oberhalb der Au3enstellplatze
- eingetragenes Wegerecht fur die andere Doppelhaushalfte
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in Neuvrees, einem Ortsteil der Stadt Friesoythe im Landkreis
Cloppenburg. Der charmante Ort liegt eingebettet in eine von Wiesen und Feldern
gepragte Landschaft und bietet ein angenehmes Wohnumfeld.

Neuvrees grenzt unmittelbar an den Nachbarort Gehlenberg, in dem sich verschiedene
Einrichtungen des téglichen Bedarfs befinden — darunter Einkaufsmaoglichkeiten, eine
Grundschule, ein Kindergarten, gastronomische Angebote sowie medizinische
Versorgung. Damit profitieren Bewohner von Neuvrees von einer ruhigen Wohnlage und
zugleich von der gut ausgebauten Infrastruktur des angrenzenden Ortes.

Die Stadt Friesoythe liegt nur etwa 7 Kilometer entfernt und bietet ein breites Angebot an
weiterfiihrenden Schulen, Geschaften, Freizeit- und Kulturméglichkeiten. Uber die
Landesstral3e L 831 sowie gut ausgebaute NebenstralRen besteht eine schnelle
Verbindung in die umliegenden Ortschaften und Richtung Friesoythe, Cloppenburg oder
Papenburg.

Auch der o6ffentliche Nahverkehr ist gewahrleistet: Mehrere Buslinien verbinden Neuvrees
regelmafiig mit Friesoythe und den umliegenden Dérfern.

Insgesamt bietet Neuvrees eine harmonische Kombination aus ruhigem, naturnahem
Wohnen und guter Erreichbarkeit von Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Verkehrsanbindungen — ideal fiir Familien, Pendler und alle, die das Leben auf dem Land
mit kurzen Wegen schatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 135.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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