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VETELAR: 575.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 131,66 m2 ¢ SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 679 m?
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Attekintés

25026046A 575.000 EUR

ca. 131,66 m? Kauferprovision

01.02.2026 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

6 Kaufpreises

3 2025

2

2005 Karbantartott

1 x Beallo, 2 x

Felszini parkoléhely Szilard
ca. 54 m?

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
kozos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
13.09.2032 72.13 kWh/m*a
B
Gaz
2005
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a jol karbantartott, kiilénallo orvosi rendelovel rendelkezo
hazban, amely vonzé kérnyezetben 6tvozi a lakhatast és a munkavégzést. A 2005-
ben épult ingatlan egy korllbellil 679 m?-es telken fekszik (jelenleg felmérés alatt).
A tagas, korllbellil 131,66 m?-es lakéterllettel és a kortlbelll 54,16 m?-es hasznos
alapterilettel (ebbol kortlbelll 36,71 m? a rendelo és 17,45 m? a lakotér), amely
Odsszesen 6 szobara oszlik, a haz valtozatos lehetoségeket kinal mind a csaladok,
mind a szabaduszok szamara, akik egy fedél alatt szeretnék 6sszekapcsolni az
életet és a munkat. A kdozponti elhelyezkedés kénnyu megkdzelithetoséget és
parkolasi lehetoséget biztosit a rendelo lgyfelei szamara, ami jelentos elony,
klléndsen az 6nallé vallalkozok szamara. A kilonallé lakoegység és a kulénallo
kilonbozo életstilusok szamara. A haz kivételesen jo allapotban van. A
kdzelmultbeli felujitasok és korszerusitések magas szinvonalu kivitelezést és
modern lakhatasi kényelmet biztositanak. 2024-ben modern futési rendszert
telepitettek, amely hatékony és fenntarthaté energiafogyasztast garantal. 2025-ben
egy tovabbi értékndvelo intézkedést hajtottak végre: a nappaliban talalhato uj
parketta kellemes hangulatot teremt. Ezenkivil a két furdoszoba egyikét idén
felljitottak, megfelelve a modern funkcionalitasi és esztétikai normaknak. Az
elrendezés atgondolt koncepcidjaval lenyug6zo: a foldszinten egy kilon bejarattal
rendelkezo orvosi rendelo talalhatd, amely diszkréciot biztosit mind a lakok, mind
az lUgyfelek szamara. Kilon bejarat vezet a nappaliba, amely harom haldszobat,
egy tagas nappalit és két modern flurdoszobat foglal magaban. A berendezés kivalé
minoségu és tartds, kiilonds figyelmet forditva a funkcionalis részletekre és a
kellemes vilagitasra. A foldszinten talalhaté kilonalld rendelo sokoldalu, és
nemcsak orvosi vagy terapias célokra, hanem egyéb tanacsadéi vagy kreativ
szakmakra is alkalmas. A kivaldo megkozelithetoségnek és a telken talalhato tébb

parkoléhelynek készénhetoen Ugyfelei mindig kellemes érkezési éiményben




részesllnek. A kiltéri tertlet boséges teret kinal az egyedi tervezéshez, legyen sz6

szabadidos tevékenységekrol, kertészkedésrol vagy egy hosszu munkanap utani
pihenohelyrol. A gondozott kert harmonikusan kiegésziti az 6sszképet. Roviden, ez
a kulonallo orvosi rendelovel rendelkezo lakéépiilet 6tvozi a modern kényelmet, a
rugalmas felhasznalasi lehetoségeket és a vonzo elhelyezkedést. Gyozodjon meg
sajat szemével ennek az ingatlannak a szamos elonyérol, és fedezze fel a

lehetoségeket, amiket ez a vegyes funkcidju épulet kinal. Varjuk megkeresését!
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und zugleich verkehrsglinstigen Lage
im Ortsteil Petersfehn |, der zur Gemeinde Bad Zwischenahn gehdort und unmittelbar
an die westliche Stadtgrenze von Oldenburg angrenzt. Die Umgebung ist gepragt
von einer gewachsenen Wohnstruktur mit Ein- und Zweifamilienhdusern sowie
kleineren Mehrparteienhausern. Insgesamt bietet die Lage ein angenehmes,
naturnahes Wohnumfeld mit guter Infrastruktur. Die Nachbarschaft ist gepflegt und

familienfreundlich, mit begriinten Grundsticken und einem hohen Freizeitwert.

Verkehrsanbindung:

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahe gelegene HauptstraBe
erreicht man zUgig die BundesstraBe B401 sowie die Autobahn A28, wodurch
schnelle Verbindungen nach Oldenburg, Leer, Emden oder Bremen bestehen. Die

Oldenburger Innenstadt ist in rund 10-15 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Bushaltestellen befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung und bieten regelmaBige Verbindungen in Richtung
Oldenburg, Bad Zwischenahn und umliegende Gemeinden. Die gute Erreichbarkeit

macht die Lage auch fur Pendler und Berufstatige attraktiv.

Infrastruktur:

Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Apotheken und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar — sowohl mit dem Auto als auch mit
dem Fahrrad. Ebenso befinden sich Schulen und Kindertagesstatten in der ndheren

Umgebung, was die Lage besonders fir Familien interessant macht.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Erreichbarkeit und Nahe zur Stadt

Oldenburg macht diesen Standort besonders attraktiv — sowohl flr private als auch




berufliche Nutzungen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.9.2032.

Endenergieverbrauch betragt 72.13 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jérome Liebert

Donnerschweer StraBe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441-9984 050

E-Mail: oldenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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