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Boseges hely lakhatasra és munkara: Modern lako- és
kereskedelmi épiilet
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VETELAR: 575.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 131,66 m2 « SZOBAK: 6 * FOLDTERULET: 679 m?2
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Attekintés

25026046A 575.000 EUR
ca. 131,66 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
01.02.2026 MwSL) des
6 beurkundeten
3 Kaufpreises
° 2025
2005 Karbantartott
1 x Bedllo, 2 x Felszini Silard
parkolhely tar
ca. 54 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 72.13 kWh/m2a
13.09.2032
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2005
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben ajol karbantartott, kiilénallo orvosi rendelovel rendelkezo hazban, amely
vonzo kor nyezetben 6tvozi alakhatast és a munkavégzést. A 2005-ben éplilt ingatlan egy

kor tlbelll 679 m2-estelken fekszik (jelenleg felmérés alatt). A tagas, kor Glbeltil 131,66 m2-es
lakoter Ulettel ésakoriilbellil 54,16 m2-es hasznos alapter llettel (ebbol koértlbellil 36,71 m2 a
rendelo és 17,45 m2 alakétér), amely 0sszesen 6 szobara oszlik, a haz valtozatos
lehetoségeket kindl mind a csaladok, mind a szabadUliszok szamar a, akik egy fedél alatt

szer etnék Osszekapcsolni az életet ésa munkat. A kdzponti elhelyezkedés kénnyu
megkdzelithetoséget és parkolasi lehetoséget biztosit a rendelo Ugyfelei szamara, ami jelentos
elony, kilonosen az 6nallé vallalkozdk szamara. A kilonallé lakoegység és a kulonéllo
munkater (let kombinacidja vonzova teszi ezt a vegyes funkcigj ingatlant a kiilonb6zo
életstilusok szamara. A haz kivételesen j6 allapotban van. A kézelmultbeli felUjitasok és

kor szer usitések magas szinvonall kivitelezést és moder n lakhatasi kényelmet biztositanak.
2024-ben modern futési rendszert telepitettek, amely hatékony és fenntarthat6

ener giafogyasztast garantal. 2025-ben egy tovabbi értékndvelo intézkedést hajtottak végre: a
nappaliban talalhaté Uj parketta kellemes hangulatot teremt. Ezenkivil a két flirdoszoba
egyikét idén felljitottak, megfelelve a modern funkcionalitasi és esztétikai normaknak. Az
elrendezés atgondolt koncepciojaval lenyugozo: a foldszinten egy kiilén bejérattal
rendelkezo orvosi rendelo talalhatd, amely diszkréciot biztosit mind alakok, mind az
lgyfelek szamara. Kilén bejarat vezet a nappaliba, amely harom hélészobat, egy tagas
nappalit és két modern flirdoszobét foglal magaban. A berendezés kivalé minoségu éstartos,
kilonos figyelmet forditva a funkcionalisrészletekre és a kellemes vilagitasra. A foldszinten
talalhat6 kulénall6 rendelo sokoldal, és nemcsak orvosi vagy ter dpias célokra, hanem egyéb
tanacsadoi vagy kreativ szakmakraisalkalmas. A kival6 megkozelithetoségnek és a telken
talalhat6 tobb parkoléhelynek kdszénhetoen tigyfelel mindig kellemes érkezési élményben
részesiiinek. A kltéri tertlet boségesteret kinél az egyedi tervezéshez, legyen sz6 szabadidos
tevékenységekrol, kertészkedésrol vagy egy hosszi munkanap utani pihenohelyrol. A
gondozott kert harmonikusan kiegésziti az 6sszképet. Roviden, ez a kiilénall6 orvosi
rendelovel rendelkezo lakGéplilet 6tvozi a modern kényelmet, a rugalmas felhasznalasi
lehetoségeket és a vonzo elhelyezkedést. Gyozodj6n meg sajat szemével ennek az ingatlannak
a szdmos elonyérol, ésfedezze fel alehetoségeket, amiket ez a vegyes funkcioju éplilet kindél.
Varjuk megker esését!
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und zugleich verkehrsgiinstigen Lageim
Ortsteil Petersfehn |, der zur Gemeinde Bad Zwischenahn gehdrt und unmittelbar an die
westliche Stadtgrenze von Oldenbur g angrenzt. Die Umgebung ist gepragt von einer
gewachsenen Wohnstruktur mit Ein- und Zweifamilienh&usern sowie kleineren

M ehr parteienhauser n. Insgesamt bietet die L age ein angenehmes, natur nahes Wohnumfeld
mit guter Infrastruktur. Die Nachbar schaft ist gepflegt und familienfreundlich, mit
begriinten Grundstticken und einem hohen Freizeitwert.

Verkehrsanbindung:

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahe gelegene HauptstraRe erreicht man
zligig die BundesstralRe B401 sowie die Autobahn A28, wodur ch schnelle Verbindungen nach
Oldenburg, Leer, Emden oder Bremen bestehen. Die Oldenburger Innenstadt ist in rund
10-15 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Auch der dffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Bushaltestellen befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung und bieten regelmaidige Verbindungen in Richtung Oldenburg, Bad
Zwischenahn und umliegende Gemeinden. Die gute Erreichbarkeit macht die L age auch fur
Pendler und Berufstétige attraktiv.

Infrastruktur:

Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Apotheken und weitere Einrichtungen destéglichen Bedarfs
sind in wenigen Minuten erreichbar —sowohl mit dem Auto als auch mit dem Fahrrad.
Ebenso befinden sich Schulen und Kindertagesstatten in der naheren Umgebung, wasdie

L age besondersfir Familien interessant macht.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, guter Erreichbarkeit und Nahe zur Stadt
Oldenburg macht diesen Standort besonders attraktiv — sowohl fir private alsauch
berufliche Nutzungen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.9.2032.

Endenergieverbrauch betragt 72.13 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2005.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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