Oldenburg — Alexandersfeld

Lako- és kereskedelmi épiilet Alexandersfeldben —
Stabil j6vedelem és fejlesztési lehetoségek
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Attekintés

25026050 620.000 EUR

ca. 281,62 m? Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.

Csonka kontyteto MwSt,) des

14 beurkundeten

6 Kaufpreises

5 Szilard

1971
ca. 72.13 m?

3 x Felszini

kolbhely, 7

pGaarr;Zg ey, fx ca. 353 m2
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 181.00 kWh/mz2a
29.09.2035 F
Gaz

1971
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Az elso benyomas

Ez a vonzo, vegyes funkciéju épulet Oldenburg-Alexandersfeldben kivald lehetoséget
kinal a stabil hozamot és hosszu tavu értékndvekedést kereso befektetok szamara. Az
1974-ben épllt épulet korulbelll 354 m2 bérbeadhato tertletet kinal, amelybol koérilbeldl
282 m2 lakotér és koriilbelul 72 m2 Gizlethelyiség all rendelkezésre. Az ingatlan a
pincében és a padlason is boségesen rendelkezésre all tovabbi hasznos terilet. A lako-
és Uzleti célu felhasznalas kiegyensulyozott keveréke stabil kihasznaltsagot biztosit. Az
Otszintes épuletben tobb lakbegység talalhato, dsszesen 14 szobaval, kdztik 6
halészobéaval és 5 furdoszobaval. A jol megtervezett alaprajzoknak, a beépitett
konyhéknak, a csempézett és laminalt padlonak, valamint a tobb erkélynek készénhetoen
a lakasok irant nagy a kereslet. Az ingatlan foldszintjén egy Uzlethelyiség is talalhato,
amelyet jelenleg lzlethelyiségként hasznalnak irodaval, mosdéval és bemutatoteremmel.
Ez a sokoldalu elrendezés mind a maganbérlok, mind az izleti felhasznaldk szamara
vonzé, rugalmasséagot kinalva a tulajdonosnak a jévobeni felhasznalas tekintetében. Az
ingatlan teljes egészében bérbe van adva, és jelenleg évi kortlbelll 31 104 eurds bérleti
bevételt termel. 620 000 eurds vételarral ez vonzd, 19,93-as szorzét eredményez —
szilard alapot teremtve egy fenntarthato befektetéshez. A muszaki jellemzok magas
szinvonallak: a dupla tGivegezésu ablakok, az egyedi gazfutési rendszerek és a részleges
pince megbizhaté mukédést biztositanak. Harom kiltéri parkolohely és hét garazs all a
bérlok és a felhasznaldk rendelkezésére — ez egy tovabbi elony, amely ndveli az ingatlan
vonzerejét. Az oldenburgi stabil lakaskeresletnek és a kereskedelmi egységbol szarmazé
tovabbi bevételi forrasnak kdszénhetoen ez az ingatlan alacsony kockazatl befektetési
lehetoséget kinal hosszu tavu kilatasokkal. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan
szamos elonyérol, és fedezze fel a lehetoségeket, amelyeket ez a vegyes funkciéju
épllet kindl. Varjuk megkeresését.
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Minden a helyszinrol

Oldenburg besticht als dynamische Mittelstadt mit stetigem Bevdlkerungswachstum und
einer ausgewogenen Altersstruktur, die eine stabile und zukunftsorientierte
Lebensqualitat gewahrleistet. Die Stadt Uberzeugt durch eine hochwertige Infrastruktur,
exzellente Bildungs- und Gesundheitsangebote sowie eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung. Der Immobilienmarkt zeichnet sich durch eine anhaltend hohe
Nachfrage bei begrenztem Angebot aus, insbesondere in begehrten Stadtteilen wie
Eversten und Biirgerfelde. Die wirtschaftliche Stabilitéat, niedrige Arbeitslosigkeit und
nachhaltige Stadtentwicklung schaffen ein solides Fundament fiir wertbestandige
Immobilieninvestitionen mit attraktivem Wachstumspotenzial.

Im Herzen Oldenburgs prasentiert sich Alexandersfeld als besonders gefragter
Wohnstandort mit familienfreundlichem und zugleich ruhigem Charakter. Die stabile
demografische Struktur und die geringe Kriminalitatsrate unterstreichen die hohe
Lebensqualitat dieses Viertels. Alexandersfeld profitiert von einer exzellenten
Infrastruktur mit hochwertigen medizinischen Einrichtungen, Bildungseinrichtungen und
einer effizienten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie gut ausgebauten
Stral3en- und Radwegen. Die kontinuierliche Wertsteigerung der Immobilienpreise und
die geringe Leerstandsquote spiegeln die nachhaltige Attraktivitat und Stabilitat dieses
Stadtteils wider, was ihn zu einem erstklassigen Standort fur langfristige Kapitalanlagen
macht.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an infrastrukturellen Vorteilen, die den
Standort fur Investoren besonders interessant machen. Bildungseinrichtungen wie
Kindergérten und Grundschulen sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar,
beispielsweise die Grundschule Dietrichsfeld in etwa 7 bis 8 Minuten zu Ful3. Die
medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen und Apotheken, wie die
Pluspunkt-Apotheke Alexanderstrale, innerhalb von 6 bis 7 Minuten zu Ful3
gewabhrleistet. Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Netto Marken-Discount und ALDI Nord,
sind in 5 bis 6 Minuten zu Ful3 erreichbar und sorgen fiir eine komfortable
Nahversorgung. Fur die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Parks, Sportstatten und
Spielplatze in unmittelbarer Nahe zur Verfliigung, die den Wohnwert zusétzlich steigern.
Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit Busstationen wie
FeldstralRe in nur 1 Minute FuBweg, ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der
Innenstadt und weiterer wichtiger Ziele. Zudem sind mehrere Autobahnanschliisse in
wenigen Minuten erreichbar, was die Mobilitat und Erreichbarkeit weiter optimiert.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 181.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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