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Bad Zwischenahn — Haarenstroth

Luxus nadtetos ingatlan tagas telekkel, idilli helyen

VP azonositd: 23026052n

VETELAR: 2.200.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 287,98 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 8.100 m2
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VP azonositd: 23026052n - 26160 Bad Zwischenahn — Haarenstroth

Attekintés

23026052n 2.200.000 EUR

ca. 287,98 m? Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1900 Karbantartott

2 x Garazs Fakeret
ca. 133 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
03.10.2028 156.00 kWh/mz2a
E
Gaz
1900
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0441 - 99 84 05 0

Immobilie an.
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Az elso benyomas

Eladé egy tagas és jol karbantartott, kortlbelll 287,98 m? lakétertletu vidéki haz,
korilbeltl 8100 m2-es telken. Az ingatlan luxus kivitelezéssel rendelkezik, és kivalo,
modern allapotban van. A nadtetot 2018-ban teljesen felujitottak, 2022-ben pedig
riasztorendszert és vided megfigyelorendszert telepitettek. A vidéki hdzban 6sszesen 6t
szoba talalhatd, koztiik harom haldészoba és két firdoszoba. A tagas lakétér két szinten
teriil el, és boséges teret kinal az egyedi kialakitasi lehetoségeknek. Két modern
firdoszoba exkluziv berendezéssel, koztik pezsgofiirdovel, a kikapcsolédas és a
wellness oazisat biztositja. Az ingatlan lenyug6zo stilusaval és kival6 minoségu
kidolgozasaval lenyug6zo. Az ablakok témor fabol késziiltek, stilusos ablakkeretekkel,
amelyek hagyomanyos és otthonos hangulatot kélcséntznek a haznak. A nappaliban
ropog6 kandall6 hivogat a pihenteto estékre. Innen tomor toélgyfa Iépcso vezet az
emeletre. Ezenkivill az ingatlanhoz tartozik egy dupla garazs, amely két autd szamara
elegendo helyet kinal. Egy melléképllet irodaval tovabb boviti az ingatlan
hasznéalhatdésagat. A vidéki haz kertje kivételesen jol megtervezett. Egy exkluziv, kivalé
minoségu kovacsoltvas kerités garantalja a biztonsagot és a maganéletet. A
tarol6/muhely rengeteg helyet biztosit kerti szerszamoknak és butoroknak. Ezenkivil a
lakék hozzaférhetnek egy korilbelll 4500 m2-es extra legelohtdz, amely az ingatlan hatsé
részén talalhat6 (a bekeritett terlileten kivil). Az ingatlan csendes, mégis kényelmes
helyen talalhat6. A kérnyezo vidék szamos lehetoséget kinal sétakra és szabadtéri
kikapcsolodasra. Ugyanakkor tzletek, iskolak és orvosok is a k6zelben vannak, kdnnyen
megkozelithetok. Ez a luxus vidéki haz a modern és jol karbantartott vidéki élet minden
elonyét kinalja. A kival6 minoségu berendezések, a tdgas szobdk és az idilli kérnyezet
idedlis otthonna teszik ezt az ingatlant az igényes vasarlok szamara.
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Minden a helyszinrol

In Haarenstroth, einem Ortsteil von Bad Zwischenahn, erleben Sie eine malerische und
ruhige Umgebung, die von idyllischen Landschaften gepragt ist. Die Lage ist umgeben
von weitlaufigen Feldern, grinen Wiesen und kleinen Waldern, die sich perfekt fur
Spaziergénge oder Fahrradtouren eignen. Die typisch norddeutsche Architektur mit
reetgedeckten Hausern verleiht dem Ort seinen charmanten und traditionellen Charakter.

Die Nahe zum Zwischenahner Meer, einem der gréf3ten Binnenseen Niedersachsens,
bietet nicht nur eine wunderschone Kulisse, sondern auch Méglichkeiten flr
Wassersportaktivitaten oder entspannte Stunden am Ufer. Die Atmosphére ist gepragt
von Gelassenheit und einem Gefiihl der Verbundenheit mit der Natur.

Bad Zwischenahn ist ca. 5km entfernt und bietet eine breite Palette an
Gesundheitsdiensten, Bildungseinrichtungen und Freizeitmdglichkeiten. Zudem gibt es
vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten und ein reichhaltiges kulturelles Angebot.

Haarenstroth ist verkehrstechnisch gut angebunden, auch wenn es eher landlich gelegen
ist. Die wichtigste Verkehrsader ist die Autobahn A28, die relativ nah verlauft (ca. 1,5km
entfernt) und eine schnelle Anbindung in Richtung Oldenburg (ca. 10km) und Bremen
(ca. 60km) bietet. Von dort aus kénnen Sie auch problemlos weiter in andere Stadte
reisen.

Offentliche Verkehrsmittel wie Busse sind vorhanden, wobei das Busnetz weniger dicht
ist als in stadtischen Gebieten. Die Buslinien verbinden Haarenstroth mit den
umliegenden Ortschaften und dem Zentrum von Bad Zwischenahn. Der Bahnhof Bad
Zwischenahn ermdglicht aulerdem Zugverbindungen zu anderen Stadten in
Deutschland.

Fir viele Bewohner ist jedoch das Auto das bevorzugte Fortbewegungsmittel, da es
Flexibilitat und Unabhangigkeit bietet. Die StraRen sind gut ausgebaut und machen das
Reisen mit dem eigenen Fahrzeug angenehm.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.10.2028.

Endenergiebedarf betragt 156.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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