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Attekintés

24026045-A
ca. 295,71 m?
12

7

1908

3 x Felszini
parkol6hely, 3 x Garazs

389.000 EUR

Kéauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2018

Szilérd

ca. 56 m?

ca 175.81 m?
ca. 527 mz

Terasz, Kert / kdzos
haszndlat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Energetikai tanusitvany
Géz 186.90 kWh/m2a
12.05.2034 F
Gaz

1964
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez az 1908-bdl szarmazo, vegyes funkcidju éplilet egy kortlbel il 980 m2-es telken fekszik, és
korulbeltl 295,71 m? lakoteret és 175,81 m? izlethelyiséget kindl. Az éves bérleti dijbevétel 35
160 eurd, ami 11,06-0s szorzénak felel meg. A hasznos élettartam-értékel és 18 éves hatralévo
élettartamot igazol, 5,56%-0s értékcsokkenéssel szamolva. A kortlbel il 9,04%-0s bérl et
hozammal egyiitt ez kival 6 befektetési |ehetoséget kindl. Az éplletet 1964-ben alakitottak at és
modernizaltak, hogy vegyes funkcidju ingatlanként szolgaljon. Tovabbi felljitasokat végeztek
1994-ben, 1999-ben, 2010-ben és 2011-ben az Uzlethelyiség bovitése és egy Uj lakoegység
|étrehozasa érdekében. A futési rendszert legutdbb 2018-ban korszerusitették az energiafogyasztas
optimalizél ésa érdekében. Az ingatlan sokoldal i befektetés, érdekes torténelemmel és szamos
fejlesztési fazissal. Kozponti elhelyezkedése kival & hozzaférést biztosit Uzletekhez, éttermekhez és
tomegkozlekedéshez. A lakd- és kereskedelmi teriiletek keveréke valtozatos felhasznélasi
lehetoségeket kindl, ésidedlis a stabil és jovedelmezo befektetést kereso befektetok szamara.
Osszességében ez az ingatlan vonzo befektetési lehetoséget kindl folyamatos bérleti bevétellel és
tovabbi ndvekedési potencidllal. Bovitéseivel ésfelljitasaival, valamint kbzponti
elhelyezkedésével szilérd alapot kindl a hosszu tavu értéknovekedéshez. Az ingatlan fel(jitasra és
korszerusitésre szorul, amely tovabb javithatd. Tovabbi informaciokért és megtekintési idopont
egyeztetéséhez vegye fel vellink a kapcsolatot, hogy sajat szemével is megismerhesse az ingatlan
elonyeit.




VP azonosit6: 24026045-A - 26655 Wester stede / Ocholt — Ocholt

Minden a helyszinrol

Lage und Infrastruktur:

Ocholt ist ein charmantes Dorf in der Stadt Westerstede, Niedersachsen. Es bietet eine ruhige und
friedliche Atmosphére, dieideal fur ein entspanntes Wohnen ist. Die Infrastruktur in Ocholt ist gut
entwickelt und bietet den Bewohnern alle Annehmlichkeiten fir den téglichen Bedarf:

Einkaufsmoglichkeiten: In Ocholt gibt es mehrere Supermérkte und Geschéfte, die eine breite
Pal ette von Produkten anbieten. VVon Lebensmitteln Gber Haushaltswaren finden Sie hier ales, was
Sie brauchen.

Gesundheitsversorgung: Die Gesundheitsversorgung in Ocholt ist ebenfalls gut. Es gibt mehrere
Arztpraxen und Apotheken in der Umgebung, die eine umfassende medizinische Versorgung
gewdhrleisten.

Bildung: In Bezug auf Bildungseinrichtungen gibt esin Ocholt und der néheren Umgebung
mehrere Kindergarten und Schulen. Dies macht den Ort ideal fur Familien mit Kindern.

Offentliche Dienstleistungen: Ocholt verfuigt auch tiber eine Reihe von offentlichen
Dienstleistungen, darunter eine Poststelle, eine Bank und eine Biicherei. Diese Dienstleistungen
tragen zur Bequemlichkeit und zum Komfort der Bewohner bei.

Verkehrsanbindung:

Die Verkehrsanbindung in Ocholt ist ausgezei chnet.

Der Bahnhof Westerstede-Ocholt ist ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt in der Region. Er liegt
etwa acht Kilometer vom Zentrum von Westerstede entfernt und befindet sich auf der Strecke
zwischen Oldenburg und Leer. Die zwei Gleise werden stiindlich von Zigen in Richtung
Norddeich Mole und Oldenburg angefahren.

Es gibt auch gute Busverbindungen von Ocholt nach Westerstede.

Dariber hinausist Ocholt gut an das Straf3ennetz angebunden, was eine schnelle und bequeme
Anreise mit dem Auto ermdglicht.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 12.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 186.90 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1964.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-99 84050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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