Schwerin

Bajos, muemlekvédelem alatt allé varosi villa
Schwerin szivében - egy becses csaladi birtok

VP azonosité: 25086001
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VETELAR: 950.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 403 m2 « SZOBAK: 10 » FOLDTERULET: 497 m2
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Attekintés

25086001 950.000 EUR

ca. 403 m2 Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1890 Kaufpreises

Részleges Felujitott
Szilard

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a lenyug6zo, 1890-bol szarmazd, 135 éve dédelgetett csaladi birtokként mukddo
tobblakasos haz kortilbelll 497 m2-es telekkel és korulbelil 403 m2-es lakotertlettel
blszkélkedhet. Massziv és robusztus szerkezete a letunt korok kézmuvességét tikrozi.
Kildénosen figyelemre mélté a Schwerin zenésznegyedében talalhatd, kdzponti, mégis
kivételesen csendes elhelyezkedés, egy érett, déli fekvésu kerttel egyditt. A
varoskozponttal, iskolakkal, 6vodakkal, orvosokkal és kérhazakkal vald kivaléd
Osszekottetés tovabb noveli ezt a helyszint. A tomegkozlekedés, a vasutallomas és a
bevasarlokdzpontok mind gyalogosan is konnyen megkézelithetok. A haz varazsat a 19.
szazad végére jellemzo stilusjegyek hangsulyozzak, mint példaul a magas mennyezet,
az eredeti kazettas ajtok, az eredeti kilincsekkel ellatott, dupla livegezésu fa ablakok és a
lakéterek tagas elrendezése. Az idos fak, a torténelmi lugas és a kert kozepén talalhato
eredeti, belltetett szokokut-medence gyonyotru latvanyossagokat teremtenek, és
fokozzak a parkos hangulatot. 1996/1997-ben atfogo felljitasra kertilt sor. Az eredeti
csaladi hazat a tulajdonos teljesen felljitotta, négylakasos tarsashazza alakitotta,
szigetelte és gazfutéssel szerelte fel. Minden dupla Uvegezésu fa ablak 1997-bol
szarmazik. A stilusos eredeti bejarati ajtot szakszeruen restauraltak, akarcsak az 6sszes
eredeti fa belso ajtét az eredeti szerelvényeivel, amelyek hozzajarulnak a haz egyedi
hangulatahoz és exkluziv jellegéhez. A haz két teljes emelettel, teljesen befejezett
padlassal és egy teljesen befejezett pincével rendelkezik. Az alagsori helyiségekbol kiilon
bejarat nyilik a kertbol. Minden lakas hosszu tavra bérbe adhato, hasonld berendezésu, a
nappalikban valédi fa parketta, a konyhakban és a flirdoszobakban pedig jarélap
talalhato. A firdoszobak egyszeru fehér szinben késziiltek, zuhanyzoval, firdokaddal,
mosddval és WC-vel rendelkeznek. A kivalé minoségu beépitett konyhak a bérbeadd
tulajdonaban vannak. Kivéve az alagsori lakést, ahol a bérlo tavaly teljesen feldjitotta a
lakést, és sajat koltségén konyhat épitett be. A legutdbbi bérleti dij emelés 2024 nyaran
tortént. Jelenleg az éves nettd bérleti dij 32 790 eurd. Elrendezés: 1. A lakas az emelt
foldszinten talalhatd, harom szobas, kb. 115 m2-es, tdgas elrendezésu. Halészoba,
nappali kiugr6 ablakkal és franciaajtokkal, dolgoz6szoba, fiirdoszoba, étkezos konyha
hozza tartozo télikerttel és kdzvetlen kijarattal a déli fekvésu kertbe. 2. Az elso emeleti
lakés tagas elrendezésu, két szobaval, kb. 116 m2-es, egy nagy étkezos konyhaval és két
erkéllyel. Nappali franciaajtokkal és hozza tartoz6 erkéllyel, halészoba, firdoszoba,
étkezos konyha kdzvetlen kijarattal a déli fekvésu tetoteraszra. 3. A masodik emeleti,
harom szobas és kb. 94 m2-es lakas egy eloszobaval rendelkezik, amely egy belso
Iépcson keresztll vezet a fo nappaliba. Ez a maisonette stilusu lakas egy szabadon allo
fa gerendas, tetoablakokkal, egy nagy ablakfronttal és egy déli fekvésu kertre nyild
biztonsagos teraszajtéval ellatott nappalibdl; egy halészobabdl; egy tetoablakos




flrdoszobabdl; egy amerikai konyhabdl tetoablakoshdl; és egy dolgozészobabdl all. 4. Az
alagsori lakas, kb. 78 m2-es, két szobaval, egy firdoszobaval és egy kombinalt nappali-
konyhaval rendelkezik. K6zos hozzaféréssel rendelkezik egy déli fekvésu teraszhoz, és a
régota bérlo nemrégiben teljes koru felljitason esett at, beleértve egy Uj konyha
beépitését is. A thdgas nappaliban egy kiugro ablak taladlhat6. Ha ajanlatunk felkeltette
érdeklodését, kérjik, vegye fel vellink a kapcsolatot a megtekintés egyeztetése
érdekében.
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Minden a helyszinrol

Schwerin ist als alte Residenzstadt und als Landeshauptstadt und Regierungssitz von
Mecklenburg-Vorpommern Uber alle Grenzen bekannt.

Mit dem Schweriner Schloss, Schlossgarten und Theater, sowie den umliegenden sieben
Seen bietet es historische Sehenswiirdigkeiten und viele interessante
Kulturveranstaltungen.

Die direkte Umgebung der Mecklenburger Seenplatte ist fur Wassersportler und
Naturliebhaber besonders interessant.

Die Nahe zur Ostsee und den umliegenden Hanse- und Hafenstadten, wie Hamburg,
Rostock, Wismar, Stralsund und Greifswald bieten gut erreichbare Ausflugsziele.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Inis Krakow

Lubecker Stral3e 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49 385 -59 38 344 0
E-Mail: schwerin@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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