Michendorf - Wildenbruch

Extravagans, épitész altal tervezett haz modern
felszer eltseggel a Seddin Golfklubban

VP azonosito: 25109039
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VP azonosité: 25109039 - 14552 Michendorf - Wildenbruch

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas

Részletes felszer eltseg
Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25109039 - 14552 Michendorf - Wildenbruch

Attekintés

25109039 1.290.000 EUR
ca. 247,19 m? Csaladi haz
5 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1998 Kaufpreises
2 x Felszini 2025
parkoléhely, 2 x
Garéazs Ujszeru
Szilard
ca. 100 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Elektromossag tanusitvany
01.10.2035 26.30 kWh/m?2a
A+
1998




VON POLL

VP azonosité: 25109039 - 14552 Michendorf - Wildenbruch

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25109039 - 14552 Michendorf - Wildenbruch

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25109039 - 14552 Michendorf - Wildenbruch

Az ingatlan




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosito: 25109039 - 14552 Michendorf - Wildenbruch

Az ingatlan

poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosito: 25109039 - 14552 Michendorf - Wildenbruch

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25109039 - 14552 Michendorf - Wildenbruch

Az ingatlan

www. com



VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25109039 - 14552 Michendorf - Wildenbruch

Az ingatlan




VP azonosité: 25109039 - 14552 Michendorf - Wildenbruch

Az elso benyomas

Ez a csaladi haz, igényeskivitelezéssel, a Seddin Golfklub kozelében, egy ker esett

lak 66vezetben talalhato, lenyugtzo épitészetével lenyugdzo. Az 1998-ban, szilard épitési
maodszer ekkel éplilt ingatlan kivalé allapotban van. A flirdoszobéakat és a padloburkolatot
utoljara 2025-ben Ujitottak fel, a hazat pedig levego-viz hoszivattyl beépitésével
korszerusitették. A kortlbeliil 1077 m2-estelken talalhato, kordlbeltil 247,19 m2-estagas
lakter Ulettel rendelkezo hdz boséges ter et biztosit az igényes élethez —idealis kis csaladok
vagy parok szamara, akik nyugodt kornyezetet keresnek, kival6 kozlekedési kapcsolatokkal
Berlinbe ésrengeteg kikapcsol6dasi lehetoséggel. Az elrendezés tagas és nyitott, a nagy,
padl6tol a mennyezetig éro ablakokon keresztlll természetes fény arad be. A kivald minoségu
anyagok hasznélata kiemeli az otthon elokelo jellegét. Az elegans parketta és granit padlokat
padléfutésfuti. A futott pince mar rendelkezik csatlakozdkkal egy esetleges konyha vagy
szauna szamér a, éstovabbi kialakitasi lehetoségeket, valamint rengeteg tarolohelyet kinal. A
moder n éplilettechnolégia lenyugdzo: Egy klimavezérlo modullal ellatott levego-viz
hoszivattyu, valamint egy 15 kW-os akkumulatort és elektromos jarmuvekhez val6 fali toltot
tartalmazo fotovoltaikus rendszer fenntarthato ésjovoorientalt életmaodot tesz lehetové.
Szamos funkciét az integralt okosotthon rendszer vezérel; az elektromos kocsibedll6 kapuja
kényelmesen kezelheto az Apple Home-on keresztiil. A biztonsagr 6l kamer &s riasztor endszer
gondoskodik. A kandalloval ellatott, nyitott teru nappali a haz kdzponti talalkozéhelye. A
beépitett konyha boségestaroléhelyet kinal, amelyet a nappaliban és a haldszobakban
praktikus beépitett szekrények egészitenek ki. Harom tovabbi fiir doszoba, amelyek kozil
ketto természetes fénnyel is megvildagitott, stilusosan ber endezett és fokozza a mindennapi
élet kényelmét. A tagas duglaszfenyo terasz a szabadban pihenésre csabit. K ét fedett erkély
tovabbi pihenohelyet kindl. A gondozott kertben Rainbird 6ntézorendszer talalhat6, amely
az ingatlan sajat katjat hasznélja. A jarmuvek szamara két kultéri parkoldhely és egy dupla
gar azs, valamint egy hozza tartozd tarolohelyiseg all rendelkezésre. A kornyéket csendes

lak 66vezet jellemzi. Bevasar|6kozpontok, bolcsodék ésiskoldk mindossze néhany perc
autoéutratalalhatok, ésBerlinbe val6 djutasis egyszeru. A természet szerelmesel értékelni
fogjak a Seddin-t6 és a golfklub kozelségét —idedlis feltételeket biztositva a szabadidos
tevékenységekhez és a hobbikhoz.
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Részletes felszer eltseg

- Luft-/Warmepumpe mit Klima-M odul
- FuBbodenheizung

- Parkett- / Granitboden

- bodentiefe Fenster

- 4 Bader

- Kamin

- Klimaanlage

- PV-Anlage mit Speicher (15 KW)

- Alarmanlage mit Kameras

- smart home

- Einbaukiche

- Einbauschrénke

- Netzwer kver kabelung

- Vollkeller (Anschlisse Kiiche/ Saunavorb.)
- Entkalkungsanlage

- grof3e Terrasse (Douglasi€)

- Balkon

- Doppelgarage + ASR

- el. Zufahrtstor (Apple home)

- Brunnen + Rainbird Bewasser ungssystem
- Wallbox
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Minden a helyszinrol

Wildenbruch, ein Teil der Gemeinde Michendorf im Landkreis Potsdam-Mittelmark, zahlt
mit seinen Gemeindeteilen Lehnmarke, Bergheide und Six ca. 2.570 Einwohner. | nsgesamt
zahlt die Gemeinde Michendorf ca. 15.000 Einwohner.

Der sudlich angrenzende Seddiner See und die umliegenden Naturlandschaften machten das
Gebiet um diese Siedlung schon vor vielen Jahren attraktiv fur die Naherholung. So
entstanden in den Jahren 1970 bis 1989 zahlr eiche Wochenendh&user.

Nach 1989 wurde ein Grof3teil der zuvor landwirtschaftlich genutzten Flachen erschlossen.
Esentstanden eine 36-L och-Golfanlage und ein Wohnviertel fiir gehobene Anspriiche.
Aufgrund der beliebten Lageist die Einwohnerzahl in den zurtickliegenden Jahren deutlich
angestiegen.

Der Ort liegt verkehrsginstig an der Autobahn A10, der Bundesstraf3e 2 sowie der
Landstrale 73, die Michendorf und Luckenwalde verbindet. Die L andeshauptstadt Potsdam
istin ca. 15 und der Kurfirstendamm in ca. 25 Minuten mit dem Pkw erreichbar. Uber die
naheliegende Autobahn-Anschlussstelle Michendorf hat man Zugang zu den wichtigsten
Autobahnachsen. Die Bushaltestelle am Ausgang der Siedlung und der Bahnhof in
Michendorf bieten eine ausgezeichnete Anbindung zu Schulen, Potsdam und Berlin.
Michendorf hat ein Gymnasium, Grundschulen und Kitas sind in unmittelbarer Néhe.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 26.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1998.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauRRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

www.von-poll.com
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