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Attekintés

25310014 495.000 EUR
ca. 128 m? Ikerhaz fele
Nyeregteto Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
2003 2003
2 x Beallo :
X Birtokbavétel
Szilard
ca. 57 m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kert / k6z6s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 72.40 kWh/m?2a
21.10.2035

B
Gaz

2003
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Az elso benyomas

Ez a vonzo ikerhaz modern életteret kinél kortlbelll 128 m?2 lakétertileten. A 2003-ban
elkésziilt haz egy korulbelil 261 m2-es telken fekszik, és kivalé minoségu
tulajdonsagokkal, valamint szamos atgondolt részlettel biiszkélkedhet. Az ingatlan
jelenleg eloszor eladd. A kortlbelll 128 m2-es lakoétér j6l megtervezett elrendezése
nagyvonal( aranyu szobakat kinal. Osszesen négy szoba all rendelkezésre, koztiik egy
vilagos halészoba és egy kellemesen kialakitott fiirdoszoba. A szoba elrendezése
kényelmes tagassagaval és sokoldall felhasznalasi lehetoségeivel lenyugtzo — példaul
dolgozészobaként, vendégszobaként vagy hobbiszobaként is hasznalhat6. A kész tetotér
tovabb boviti az egyéni felhasznalas lehetoségeit, legyen szé akar munkateriiletrol,
pihenohelyiségrol vagy taroldhelyiségrol. Az ingatlanban egy kivalé minoségu, modern
gépekkel felszerelt konyha talalhato, amely zokkenomentesen integralédik a nyitott teru
nappali-étkezobe. A padlotol a mennyezetig éro ablakok vilagos légkort biztositanak, és
gyonyoru kilatast nydjtanak az alacsony karbantartast igénylo kertre. Két tagas terasz
csébit a szabadban eltdltott pihenteto 6rakra a napsitéses napokon. Egy privat kat
biztositja a kert vizellatasat, leegyszerusitve a kertészkedést és kimélve az eroforrasokat.
A teljesen kész pince szamos vendégszobat, taroléhelyet és hobbiszobat kinal.
Kilonleges extra: egy privat szaunarészleg biztositja a pihenést egy mozgalmas nap
utan. A kényelemre is gondoltak: a nagyméretu kocsibealld helyet biztosit a jarmunek,
valamint tovabbi tarolohelyet kerékparoknak vagy kerti felszereléseknek. A haz futését
hatékonyan és kornyezetbarat médon biztositja a gaz kdzponti futés. A meleg vizet
napkollektoros rendszer biztositja, amelyet egy 300 literes tarolotartaly tamogat. Ez a
kombinacio fenntarthat6 és koltséghatékony energiaellatast biztosit. Kivaldé minoségu
tulajdonsagainak, karbantartott allapotanak és jol megtervezett elrendezésének
kdszbnhetoen ez a haz idedlis térre vagyo pérok, kis csaladok és igényes egyeduiilallok
szamara. A varoshoz kozeli elhelyezkedés a kellemes kornyéket 6tvozi a jol fejlett
infrastruktaraval — Gizletek, iskolak, orvosok és szabadidos tevékenységek mind kdnnyen
elérhetoek. Gyozodjon meg sajat szemével a sokoldall lehetoségekrol, amelyeket ez az
ikerhaz kinal. Orommel adunk tovabbi informaciokat, vagy egyeztetiink személyes
idopontot. Ragadja meg a lehetoséget, hogy felfedezzen egy kivalé minoségu, azonnal
koltozheto otthont.
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Részletes felszereltség

- Einbauktiche

-grof3es Carport

-Gasheizung

-300liter Warmwasserspeicher
-SOLAR flr Warmwasser
-Brunnen fur Gartenbewasserung
- 2 Terrassen

-Dachboden ausgebaut

-Sauna

-Werkstatt
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Minden a helyszinrol

Werder (Havel) besticht als lebenswerte Stadt mit einer harmonischen Verbindung aus
naturnahem Wohnen und urbaner Infrastruktur. Die Stadt (iberzeugt durch ihre stabile
Bevolkerungsentwicklung und einen hohen Lebensstandard, der insbesondere Familien
ein sicheres und geborgenes Umfeld bietet. Die hervorragenden Verkehrsverbindungen
nach Potsdam und Berlin ermdglichen eine ideale Balance zwischen ruhigem
Wohnambiente und attraktiven Arbeits- und Freizeitmdglichkeiten. Die nachhaltige
Stadtentwicklung sowie die steigende Nachfrage im Premiumsegment entlang der Havel
unterstreichen die Wertigkeit dieses Standortes fur eine zukunftsorientierte
Lebensplanung.

Die familienfreundliche Atmosphéare in Werder (Havel) wird durch zahlreiche Freizeit- und
Erholungsangebote erganzt, die Kinder und Eltern gleichermaf3en begeistern. In
unmittelbarer Nahe laden mehrere Spielplatze zum unbeschwerten Spielen und
Entdecken ein, wahrend Fitnessclubs und Sportanlagen vielfaltige Mdglichkeiten zur
aktiven Freizeitgestaltung bieten. Die weitlaufigen Parks und Grunflachen schaffen Raum
flr entspannte Spaziergange und gemeinschaftliche Aktivitaten in der Natur — ein idealer
Ruckzugsort flr Familien, die Wert auf eine gesunde und ausgewogene Lebensweise
legen.

Besonders hervorzuheben ist die exzellente Versorgung mit Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen. Innerhalb von etwa 16 Minuten zu Ful3 erreichen Sie
renommierte Grund- und Oberschulen sowie mehrere Kindertagesstatten, die eine
liebevolle und qualifizierte Betreuung gewahrleisten. Die Nahe zu Apotheken, Hauséarzten
und spezialisierten Fachpraxen garantiert eine umfassende medizinische Betreuung in
kirzester Zeit. Fur den taglichen Bedarf stehen diverse Supermaérkte und Bioladen nur
wenige Gehminuten entfernt zur Verfiigung, wahrend gemdutliche Cafés und
familienfreundliche Restaurants zu genussvollen Momenten im Kreis der Liebsten
einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene
Bushaltestellen wie Werderpark (2 Minuten FuRBweg) und Obstziichterstral3e (4 Minuten
FuRBweg) hervorragend gewéahrleistet, sodass auch ohne eigenes Auto eine
unkomplizierte Mobilitat gegeben ist.

Fur Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich infrastrukturell bestens
erschlossenes Zuhause suchen, bietet Werder (Havel) eine unvergleichliche
Lebensqualitat. Hier wachsen Kinder in einer liebevollen Gemeinschaft auf, wahrend
Eltern von der idealen Kombination aus Ruhe, Sicherheit und urbaner Néhe profitieren —




ein Ort, an dem sich Zukunftstraume verwirklichen lassen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 21.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 72.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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