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Attekintés

25109048

ca. 126,75 m?
5

4

1

2016

2 x Mélygarazs

3.300 EUR
392 EUR

Karbantartott

Szilard

Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Elektro tanusitvany
2
22.09.2026 25.00 kWh/m*a
A+
Geotermikus
2016
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a vonzo, kiadé maisonette lakas a foldszintet és a kertszintet foglalja magaban,
Osszesen Ot szobaval. A tagas nappali, padlétol a mennyezetig éro ablakokkal és a
privat kertre nyild gyonyoru kilatassal, vilagos szinu, nagyméretu csempével
burkolt. A szabadon allé konyhaszigettel ellatott, nyitott konyha kivalé minoségu,
markas beépitett szekrényekkel bliszkélkedhet. A konyhabadl kdzvetlenl
megkdzelitheto egy praktikus haztartasi helyiség. Ezen a szinten talalhaté még egy
vendég-WC és egy eloszoba is. A foldszinten négy parkettas szoba, egy tagas,
teljes flirdoszoba és egy eloszoba talalhaté. Minden lakétér padléfutéssel
rendelkezik. Az energiat modern geotermikus hoszivattyu biztositja, csucsterhelés
esetén pedig egy kondenzacidés gazkazan biztositja a magas
energiahatékonysagot. A lakashoz tartozik egy tarold pince és két foldalatti
parkolohely, amelyek ara mar benne van az alap bérleti dijban. A lakas kivalo
allapotban van, és exkluziv és kényelmes lakokdrnyezetet kinal az igényes bérlok

szamara.
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Részletes felszereltseg

- Marken-Einbauktche

- FuBbodenheizung

- Fliesenboden

- Parkettboden im Schlafbereich
- Vollbad + Gaste-WC

- Kamin

- Wirtschaftsraum

- Sicherheitsglas im UG

- Fahrstuhl

- Privatgarten

- 2 Tiefgaragenstellplatze

- Kellerraum
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Minden a helyszinrol

Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 183.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakularen barocken Stadtkern,
exzellente Wohnlagen und eine Innenstadt mit attraktiven Einkaufs- und

Flaniermoglichkeiten.

Babelsberg ist der groBte Stadtteil Potsdams und heute vor allem als
Medienstandort bekannt. Besonders begehrt ist der Nordosten Babelsbergs, das
sogenannte Neubabelsberg. Die um 1900 entstandene Villensiedlung, die sich
entlang des Griebnitzsee’s bis hin zum Schloss Babelsberg erstreckt, beherbergte
Uberwiegend wohlhabende Berliner. Spater war die Siedlung, aufgrund der Nahe zu
den Filmstudios, auch ein beliebtes Wohnquartier bekannter FilmgroBen. Im Jahr
1945 lebten wahrend der Potsdamer Konferenz die derzeit machtigsten drei
Staatsmanner Churchill, Stalin und Truman in Villen von Neubabelsberg. In den
zurlickliegenden Jahren wurde ein GroBteil der herrschaftlichen Villen saniert,

seitdem erstrahlen diese in neuem Glanz.

Potsdam verfigt Uber gute Anschlussmoglichkeiten an die umliegenden
Autobahnen, worlber die Berliner City sowie die Flughafen Schonefeld und Tegel
sehr gut erreichbar sind. Das Berliner Stadtgebiet schlieBt sich unmittelbar an die
Stadtgrenze Potsdams an. Durch Bus und StraBenbahn sind alle Potsdamer
Stadtviertel gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erschlossen. Mit dem
Regionalexpress oder der S-Bahn gelangen Sie direkt zum Berliner Hauptbahnhof.

Eine Regionalbahn-Direktverbindung flihrt zum Flughafen Berlin-Schonefeld.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2026.

Endenergiebedarf betragt 25.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie
nur Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten

(Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Gluthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110

E-Mail: potsdam@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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