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Attekintés

25310013 395.000 EUR

ca. 107,99 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Karbantartott
Vendég WC

1997 ’
Beépitett konyha,

1 x Mélygarazs Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 38.00 kWh/m2a
07.06.2028

A
Tavfutés

1997
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott, azonnal kdltdzheto maisonette lakas két szinten terdl el, és
korilbeltl 108 m2 lakoéteret kinal négy szobaban, kényelmes otthont biztositva csaladok
vagy parok szamara, akik boséges életteret keresnek. Az 1997-ben épult lakoparkban
talalhato lakas j6l megtervezett elrendezéssel és vilagos, baratsagos légkorrel
biiszkélkedhet. A foldszinten tagas, vilagos nappali fogadja Ont. Ezt két jol aranyos
halészoba és egy zuhanyzés flirdoszoba egésziti ki. A nappalibdl a loggiara juthatunk ki,
ahol pihenteto 6rakat tolthetlink a szabadban, mikézben élvezziik a Werderre (Havel)
nyilé csodalatos kilatast. A szomszédos konyha beépitett szekrényekkel van felszerelve,
és harmonikusan illeszkedik az &ltalanos élettér koncepciodjaba. Egy stilusos fa
csigalépcso vezet a folyosérol az emeletre, ahol egy tovabbi haldészoba, egy kddas
firdoszoba és praktikus taroléhelyiség talalhatd. A lakas kivald, modern allapotban van.
A sajat pince tovabbi tarol6helyet biztosit, mig a lakashoz tartozé foldalatti parkoléhely
kényelmes és hiztonsagos parkolast biztosit. Az épulet futése tavfutéssel torténik. Az A
energiahatékonysagi besorolasnak koszonhetoen megfelel a modern és fenntarthaté
lakhatési eloirasoknak. Nemcsak maga a lakas lenyug6zo, hanem a minden laké
szamara elérheto, parkositott kdzdsségi terllet is. Itt a melegebb hénapokban pihenteto
orakat tdlthet zold kdrnyezetben, és élvezheti a természet kdzelségét.
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Részletes felszereltség

- Maisonettewohnung tber zwei Etagen
- 4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

- Laminatboden

- Einbauktiche

- Balkon mit Blick Uber Werder (Havel)
- Duschbad

- Wannenbad

- Abstellflache

- zusatzlicher Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz

- Energieeffizienzklasse A
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Minden a helyszinrol

Werder (Havel) vereint Wasser, Natur und Lebensqualitat in einzigartiger Weise. Die
Stadt mit rund 27.000 Einwohnern bietet eine hervorragende Infrastruktur mit vielféltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Schulen, Sport- und Freizeitangebote
sowie eine umfassende medizinische Versorgung machen Werder zu einem besonders
familienfreundlichen Wohnort.

Direkt vor der Haustir befindet sich eine Bushaltestelle. Von hier aus gelangen Sie
schnell und unkompliziert in alle Teile von Werder, sei es zum Bahnhof, in die
Altstadtinsel, zu Einkaufsmoglichkeiten oder in die Wohngebiete.

Dank der sehr guten Verkehrsanbindung erreichen Sie Berlin mit dem Regionalexpress in
nur etwa 30 Minuten, Potsdam in wenigen Minuten und Uber die nahegelegene A10 das
Uberregionale StraBennetz. In Kombination mit der reizvollen Landschaft, den
zahlreichen Gewassern und dem milden Klima gilt Werder als einer der attraktivsten
Wohnstandorte im Berliner Umland.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 38.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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