Potsdam - Nauener Vorstadt

Exkluziv penthouse lakas paratlan panoramas
Kilatassal a vizre
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VETELAR: 2.650.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 225,3 m2 « SZOBAK: 5
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Attekintés

25109034 2.650.000 EUR

ca. 225,3m? Penthouse

5 Kauferprovision

2009 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert [ kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
Gaz tanusitvany
30.07.2034 89.20 kWh/m*a
C
Gaz
2008
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Az elso benyomas

Udvézéljiik Potsdam egyik legelokelobb cimén, a BertinistraBén. Ez a kivételes
penthouse lakas, korllbelll 225 m? lakotérrel, egy modern éplilet (2009-ben épiilt)
legfelso emeletén talalhato, és egyedulalldan 6tvozi az épitészetet, a helyszint és
az életstilust. Belépéskor a vilagos eloszoba azonnal magara vonja a tekintetet a
nyitott és tagas elrendezésre. A kivaldé minoségu anyagok, az elegans parketta és a
padlotél a mennyezetig éro ablakok egyszerre modern, kifinomult és hivogato
hangulatot teremtenek. Panoramas kilatas: A tagas nappali és étkezo, valamint a
nyitott teru luxuskonyha (Gaggenau készlilékekkel, teppanyaki grillel, wok
fozolappal, viztisztitd rendszerrel és Miele készllékekkel) korbefutd ablakok
keretezik, amelyek nemcsak maximalizaljak a természetes fényt, hanem latvanyos
panoramas kilatast is nyujtanak a vizre és Potsdam hires kulturtajara. Egy kivalo
minoségu kandallo tovabb fokozza a hangulatos hangulatot, és kiemeli a kivételes
tér exkluziv kényelmét. Ezen az emeleten talalhato a fo halészoba, elegans
gardrébbal és egy dolgozdsarokkal, Iélegzetelallito kilatassal a kertre. A dizajner
zuhanyzo kdzvetlentl a haloszoba mellett talalhato, és kdzvetlen kilatast nyujt a
vizre. A teraszokrol 360°-0s panoramaban gyonyorkodhet: kilatas nyilik a
Jungfernsee-téra, a Babelsberg-palota tornyaira, az Uj Kert zéldello kiterjedésére a
Marvanypalotaval, és a kdzvetlen kdzelben talalhaté vilaghiru Cecilienhof-palotara.
Egy olyan kilatas, amely minden nap lenyugdz, elbuvdl és inspiral. Az alsoé szinten
tovabbi ket vildagos szoba talalhatd — rugalmasan és egyéni igényekre szabhatoan
alakithatoak. A lakoteret egy stilusos flrdoszoba egésziti ki dizajner kaddal, egy
tagas zuhanyzoval, ahonnan kilatas nyilik a vizre, és egy gozszaunaval, valamint
egy kilon vendég-WC és egy tagas eloszoba. Az épitészet talalkozik az
életstilussal: A teraszok — kérbefutd, tagas és napfényben flirdo — alkotjak az
ingatlan igazi szivet. Itt nyugodt reggeleket élvezhet varazslatos napfelkeltékkel eés
a csillogo viz latvanyaval, valamint kellemes estéket télthet a vendégekkel a szabad

€g alatt. A teljes maganélet garantdlt. A kultura és az életminoség kdzvetlentl az




ajto elott van. A BertinistraBe a természet kdzelségét és nyugalmat 6tvdzi a varosi
exkluzivitassal. Néhany perc alatt elérhetok Potsdam kulturalis nevezetességei: az
Uj kert a Marvanypalotaval, a csodalatos Glienicke-hid, a Sanssouci-palotak és
park, valamint a nylizsgo varoskdzpont butikokkal, kavézokkal és Michelin-
csillagos éttermekkel. A legmagasabb szintu kényelem: akadalymentesitett
megkozelités, modern lift, innovativ épulettechnoldgia, két opcionalis foldalatti
parkoléhely (egyenként 50 000 eurd), valamint kifinomult biztonsagi és
energiarendszer teszi teljessé ezt az exkluziv ajanlatot. Ez a penthouse tobb, mint

egy ingatlan. Egy kijelentés — azok szamara, akik a rendkivlilit keresik.
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Részletes felszereltseg

- Hochwertiges Parkett

- Einbaukliche mit Markengeraten (Gaggenau, Mlele, Teppanyaki, Wok-Kochfeld,
Wasseraufbereitungsanlage)

- Kamin

- Terrassen mit spektakularen Weitblick

- Wasseraufbereitung

- exklusive Einbauschranke

- Dampfsauna

- Maisonette

- elektrische AuBenjalousien von Roma

- eingebauter Insektenschutz

- FuBbodenheizung

- Videogegensprechanlage

- Panoramaverglasung

- privater Liftzugang direkt in die eigene Etage

- Beleuchtungskonzept mit dimmbaren Designleuchten

- Schallisolierte Fenster flir absolute Ruhe

- Kellerraum

- landschaftlich gestallteter, privater Gemeinschaftsgarten

- zwei Tiefgaragenstellplatze zur Verfligung
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Minden a helyszinrol

Die Nauener Vorstadt ist eine der beliebtesten Wohngegenden Potsdams, die ab
Ende des 19. Jahrhunderts entstand. Herrschaftliche Villen und reprasentative
Bauten pragen das Stadtbild und bieten hochwertigen Wohnkomfort. Historische
Denkmale wie das Schloss Cecilienhof, das Belvedere auf dem Pfingstberg, das
Marmorpalais und die Russische Kolonie “"Alexandrowka"” sind ebenso bezeichnend
flr die Nauener Vorstadt, wie die weitldufigen Parkanlagen. Die Nauener Vorstadt
schlieBt direkt an das nordliche Stadtzentrum Potsdam an. Schulen und Gymnasien

befinden sich in fuBlaufiger Entfernung.

Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 188.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakularen barocken Stadtkern
und exzellente Wohnlagen. Durch die unmittelbare Nahe zu Berlin ist die

verkehrstechnische Anbindung an die Bundeshauptstadt gesichert.




VP azonosité: 25109034 - 14469 Potsdam - Nauener Vorstadt

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 30.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 89.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie
nur Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten

(Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Gluthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110

E-Mail: potsdam@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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