Nuthetal — Bergholz-Rehbriicke

Vonzo csaladi haz egy csendes mellekutcaban
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VETELAR: 615.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 134 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 542 m?
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Attekintés

25109037 615.000 EUR
ca. 134 m2 Csaladi haz
Konytteto Kauferprovision 3,57
4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises.
2 Szilard
1998
ca. 80 m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 115.10 kWh/m2a
04.09.2027

D
Gaz

1998
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Az elso benyomas

Ez az 1998-ban épdlt, killonallé csaladi haz kivalo allapotban van, és harmonikus otthont
kinal csaladok szamara, kortlbelil 134 m2 lakoterilettel és kortlbeltl 542 m2-es
telekmérettel. A lakdovezetet kellemes kérnyék jellemzi, vonzo kdrnyezetet teremtve,
kiléndsen a csaladok szamara. A kézponti futés és a padléfutés kombinacioja egész
évben kellemes beltéri klimat biztosit. A haz jol megtervezett elrendezéssel rendelkezik:
O0sszesen négy szoba all rendelkezésre, koztilk harom halészoba, amelyek
sokféleképpen hasznalhatok. Két modern fiirdoszoba, mindegyik kényelmes
felszereltséggel — az egyik zuhanyzoval, a masik kilon kaddal — egyéni maganéletet és
boséges teret biztosit a lakéknak. A nyitott teru nappaliban és étkezoben kandall6 csabit
a csaladdal valo kikapcsolodasra, mig a modern gépekkel felszerelt, kival6 minoségu
konyha élvezetessé teszi a fozést. A tagas terasz kozvetlenll a nappalibol
megkozelitheto, és zokkenomentes atmenetet biztosit a kertbe. Itt rengeteg hely talalhato
a szabadtéri pihenésre, a tarsasagi 6sszejovetelekre vagy a gyerekekkel val6 jatékra. Az
ingatlanhoz tartozik egy kerti fészer, amely tovabbi taroléhelyet biztosit, valamint egy
autobedlld az idojarasallo parkolashoz. Egy sajat kit biztositja az optimalis kerti 6ntézést
— egy praktikus részlet, amely kiléndsen kényelmessé teszi a mindennapi életet. Az
ingatlan teljesen bekeritett, igy az egész csalad szamara privat szférat és biztonsagot
nyujt. Az egészség és a pihenés kiemelt fontossagu ebben a hazban. A beépitett szauna
lehetové teszi a pihenést egy hosszl nap utan, és tovabb noveli az ingatlan értékét. A
részben futott teljes pince szamos felhasznalasi és tarolasi lehetoséget kinél — legyen
sz6 hobbiszobardl, fitheszteremrol, muhelyrol vagy kellékek tarolasarél. Alternativ
megoldasként irodaként vagy vendégszobaként is hasznalhato. A padlas tovabbi
tarolohelyet biztosit. A haz elhelyezkedése kivalé infrastruktdraval biiszkélkedhet: egy
altalanos iskola és egy bdlcsode kozvetlenil a faluban talalhato, valamint szamos lizlet
gyalogosan is elérheto. A kdzeli autopélya-hozzaférésnek és a Berlinbe kozvetlen
jaratokkal rendelkezo regionalis vasutallomasnak kdszonhetoen mind az ingazék, mind a
kiranduldk gyorsan és egyszeruen utazhatnak. Csendes elhelyezkedése ellenére ez a
csaladi haz egy békés, alacsony forgalmu lakéutca, valamint baratsagos és jol
karbantartott kbrnyezet elonyeit kinalja. Akar Uj otthonrol van sz6 az egész csalad
szamara, akar a nyugalomra vagyok szamara, akik konnyen megkozelithetoek a
szolgaltatasok, ez a csaladi haz szamos elonnyel biiszkélkedhet, és funkcionalis
jellemzoivel, j6l megtervezett alaprajzaval és kellemes kdrnyékével lenyug6zi. Engedje
meg, hogy megtekintésiink soran meggyozziik Ont az ingatlanban rejlo lehetoségekrol.
Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

- Einbauktiche

- Sauna

- Kamin

- Duschbad

- Wannenbad

- FuBbodenheizung

- grol3e Terrasse

- Carport

- Gartenhaus

- Brunnen + Bewasserungssystem
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Minden a helyszinrol

Bergholz-Rehbriicke, ein Ortsteil der Gemeinde Nuthetal im Landkreis Potsdam-
Mittelmark, zeichnet sich durch seine naturnahe Umgebung, eine familienfreundliche
Infrastruktur und die hervorragende Anbindung an Potsdam und Berlin aus. Der Ort liegt
idyllisch zwischen ausgedehnten Waldgebieten und der Nuthe, wodurch sich ein hoher
Freizeit- und Erholungswert bietet — ohne auf die Vorteile einer sehr guten Infrastruktur
verzichten zu mussen.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Der Bahnhof Potsdam-Rehbrlicke befindet
sich direkt im Ort und bietet Uber die Regionalbahnlinien RE7 und RB37 regelméalige und
schnelle Verbindungen nach Potsdam und Berlin. So erreicht man den Berliner
Hauptbahnhof in etwa 25 bis 30 Minuten und das Potsdamer Stadtzentrum in nur rund 10
Minuten. Uber die nahegelegene Autobahn A115 (Anschlussstelle Saarmund) besteht
zudem eine schnelle Verbindung mit dem Auto in Richtung Berlin oder in den Stiden
Brandenburgs. Mehrere Buslinien binden Bergholz-Rehbricke zusétzlich an die
umliegenden Ortsteile und Nachbargemeinden an.

Fur Familien bietet der Ort ein umfassendes Bildungs- und Betreuungsangebot. Mehrere
Kindertagesstatten, wie die Kita ,Anne Frank" oder die evangelische Kita ,Himmelszelt®,
befinden sich direkt in Bergholz-Rehbrticke. Die Otto-Nagel-Grundschule vor Ort verfiigt
Uber Ganztagsangebote und einen angeschlossenen Hort. Weiterfihrende Schulen
sowie zahlreiche weiterfiihrende Bildungsangebote sind in Potsdam bequem erreichbar.
Auch die Nahversorgung ist bestens gesichert: Supermarkte wie REWE und ALDI
befinden sich direkt im Ort und sind ful3laufig erreichbar. Dartber hinaus gibt es eine
Sparkasse, eine Postfiliale, Arztpraxen, Apotheken und kleinere Geschafte fir den
taglichen Bedarf. Cafés, Restaurants und diverse Freizeit- und Vereinsangebote sorgen
fur zusatzliche Lebensqualitét.

Besonders geschatzt wird Bergholz-Rehbriicke von Familien und Berufspendlern, die die
ruhige, griine Wohnlage mit der Nahe zu den Metropolen Potsdam und Berlin verbinden
mdchten. Hier lebt man naturnah, sicher und entspannt — und ist dennoch in wenigen
Minuten mitten im stédtischen Leben.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.9.2027.

Endenergieverbrauch betragt 115.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss._x000D _

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss_x000D _

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen._x000D _

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen._x000D_

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. x000D__

_x000D_

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:_x000D_

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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