Potsdam / Babelsberg — Babelsberg

Vonzo csaladi villa Griebnitzsee kdzelében

VP azonositd: 25109015

VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 2.490.000 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 240,9 m2 « SZOBAK: 6.5 « FOLDTERULET: 963 m?2
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Attekintés

25109015 2.490.000 EUR
ca. 240,9 mz Csaladi haz
Csonka kontyteto Kauferprovision
6.5 betragt 3,57 % (inkl.

' MwSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
2011 Karbantartott
1 x Felszini Szilard
parkoléhely

ca. 43 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallé,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
27.10.2035 49.00 kWh/m?a
A
2011
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Az elso benyomas

Ez a 2011-ben épllt csaladi haz a Babelsberg villanegyed keresett lakodvezetében
talalhato, a Griebnitz-t6 kbzelében. J6l megtervezett elrendezésével és koriilbelul 241
mz2-es teljes lakoteruletével lenyugdzo. A gyényodruen parkositott telek korilbelll 963 m2-
es. Kivalé minoségu tulajdonsagaival és energiatakarékos kialakitasaval ez a gondosan
karbantartott ingatlan igényes lakhatasi kovetelményeket elégit ki egy tekintélyes
lakékodrnyezetben. A haz belépve nyitott, vilagos épitészetével rabul ejti a latogatokat. A
magas mennyezet (kb. 2,95 m a féldszinten és 2,80 m az emeleten) fokozza a tAgassag
érzetét. A nappali padlotél mennyezetig éro ablakaival, modern parkettajaval és
kandallojaval tokéletes kozponti eleme a tarsasagi 0sszejoveteleknek vagy a pihenteto
pillanatoknak. A SIEMATIC beépitett egységekkel felszerelt amerikai konyha
zbkkenomentesen kapcsolodik az étkezohdz, és kdzvetlen hozzaférést biztosit a
teraszhoz. A 6,5 szoba harom szinten helyezkedik el, igy rugalmas felhasznalasi
lehetoségeket kinal. Az ingatlan harom halészobaval, egy kis vendégszobaval és két
furdoszobaval rendelkezik. A teljesen befejezett tetotér tovabbi teret kinal a leendo lakdk
Otleteinek. Jelenleg ez a tertlet egy nyitott teru stadiéként van kialakitva. Két
tarol6helyiség mellett egy szauna is talalhaté benne zuhanyzéval és a belso tetoteraszra
valo kijarattal. A haromrétegu Uvegezésu ablakok, némelyik elektromos redonyokkel
felszerelt, és az elore telepitett riasztérendszer magas szintu biztonsagot nyujt. A
fenntarthatd épulettechnoldgia magaban foglalja a modern, napelemekkel tamogatott
kozponti futési rendszert, ami kivalé energiahatékonysagot eredményez. A
szelloztetorendszer egész évben kellemes beltéri klimat biztosit. A kiilso részen
gybnyodruen parkositott kert talalhatd, nagy, délnyugatra nézo terasszal. Egy kulonallé
kerti fészer tovabbi tarolasi lehetoséget biztosit a kerti eszk6zok szamara. Az ingatlan
akar két autd szamdra is biztosit parkolasi lehetoséget. A parkolohelyek burkolatlanok. A
helyszin rendkivil kivanatos: Uzletek, iskolak és a Griebnitz-t6 kdnnyen megkozelitheto.
A berlini belvaroshoz az autépalyan és az S-Bahn-on (elovarosi vasut) keresztill vezeto
kivalé kozlekedési kapcsolatoknak kbszonhetoen mind a varosi élet, mind a kérnyezo
vidék kdnnyen megkdzelitheto. A kdrnyék nagyon elokelonek szamit, néhany csodalatos
villaval jellemezheto. Ez a kiilénallé csaladi haz a kivalé minoségu szolgaltatasokat, a
modern technoldgiat és a kifinomult épitészetet 6tvozi egy kivételesen vonzoan
parkositott telken — egy olyan ingatlan, amely minden tekintetben megfelel a modern élet
jelenlegi és jovobeli igényeinek.
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Részletes felszereltség

- hohe Decken (EG 2,95m, OG 2,80m)
- Parkett / Dielen

- Alarmanlage

- Kamin

- SIEMATIC-Einbauktiche

- Vollbad + Duschbad

- Sauna + Dusche (WC-Anschluss vorb.)
- 2 Balkone + Dachterrasse

- Dreifachverglasung

- bodentiefe Fenster

- el. Jalousien

- gehobener Sicherheitsstandard

- Solaranlage

- hohe Energieeffizienz

- BelUftungssystem

- Hauswirtschaftsraum

- Gartenterrasse

- schon angelegter Garten

- Geréateschuppen

- 2 Stellplatze (unbefestigt)
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Minden a helyszinrol

Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 190.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakuldren barocken Stadtkern,
exzellente Wohnlagen und eine Innenstadt mit attraktiven Einkaufs- und
Flaniermoglichkeiten.

Babelsberg ist der grof3te Stadtteil Potsdams und heute vor allem als Medienstandort
bekannt. Besonders begehrt ist der Nordosten Babelsbergs, das sogenannte
Neubabelsberg. Die um 1900 entstandene Villensiedlung, die sich entlang des
Griebnitzsees bis hin zum Schloss Babelsberg erstreckt, beherbergte Uberwiegend
wohlhabende Berliner. Spater war die Siedlung, aufgrund der Néhe zu den Filmstudios,
auch ein beliebtes Wohnquartier bekannter Filmgrof3en. Im Jahr 1945 lebten wahrend der
Potsdamer Konferenz die derzeit machtigsten drei Staatsmanner Churchill, Stalin und
Truman in Villen von Neubabelsberg. In den zurtickliegenden Jahren wurde ein Grol3teil
der herrschatftlichen Villen saniert, seitdem erstrahlen diese in neuem Glanz.

Potsdam verfugt tber gute Anschlussmoglichkeiten an die umliegenden Autobahnen,
worlber die Berliner City sowie der Flughafen BER sehr gut erreichbar sind. Das Berliner
Stadtgebiet schlief3t sich unmittelbar an die Stadtgrenze Potsdams an. Durch Bus und
Stral3enbahn sind alle Potsdamer Stadtviertel gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erschlossen. Mit dem Regionalexpress oder der S-Bahn gelangen Sie direkt zum Berliner
Hauptbahnhof. Eine Regionalbahn-Direktverbindung fiihrt zum Flughafen BER.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 27.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 49.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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