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Modern élet kerti paradicsommal - az Uj otthonod a
golfpalya mellett
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Attekintés

25109019
ca. 161,9 m?
Tetotéri lakas
5

4

2

2017

2 x Bedllo, 2 x
Felszini parkoléhely

890.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca.5m?

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

11.20 kWh/m2a
A+

Elektromossag
24.01.2028

2017
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Az elso benyomas

Eladé ez a jél karbantartott, 2017-ben épult csaladi haz egy igényes lak6dvezetben. A
korilbelul 1305 m2-es nagyméretu telken fekvo, kortlbelil 161,9 m2 lakéteriilettel
rendelkezo haz sokoldall felhasznéalasi lehetoségeket és modern kényelmet kinal. Az
ingatlan 6sszesen 6t szobabdl all, kéztilk négy halészobabol és két firdoszobabol. A
foldszinten és az emeleten padléfutés talalhatd, amelyet hatékony geotermikus
hoszivattyu (séoldatos fart kat) mukodtet, és szelloztetorendszerrel kombinalva. Ez a
kornyezetbarat megoldas biztositja a kényelmes hoeloszlast és a friss levegoellatast az
egész hazban. Az épulettechnologiat Homematic okosotthon-vezérlok tamogatjak,
lehetové téve a futés, a vilagitas és egyéb elektronikus eszkdzok kényelmes kezelését. A
LAN-kapcsolat megbizhat6 internetkapcsolatot biztosit az egész hazban. A szobék kivald
minoségu jarolap- és vinilpadloval burkoltak. A beépitett konyha boséges munkatertiletet
és tarol6helyet kinal. A stilusos kertrendezés kiemeli az ingatlan killénleges jellegét. A
tagas, fedett, elektromos napellenzovel ellatott természetes ko terasz a szabadban
pihenhet. A természetes kobol és granitbdl késziilt dsvények és burkolatok nemcsak
vizudlisan feltunoek, hanem robusztusak és tartésak is. Egy dntézorendszerrel ellatott
szokokut 6ntozi a kertben talalhat6 kivalo minoségu névényeket. Egy kerti fészer tovabbi
tarol6helyet kinal példaul kerékparok szamara, vagy mas célokra is hasznalhat6. A tagas
dupla kocsibealld kdzvetlenil a hazhoz csatlakozik, igy rossz idoben is védett
hozzaférést biztosit az autéhoz. A hosszu, aszfaltozott kocsifelhajté boséges parkolasi
lehetoséget kindl csaladok és latogatdk szamara. Az elektromos kapu tovabbi kényelmet
és biztonsagot nyujt. Az ingatlan elhelyezkedését a nyugalom és a kérnyezo
autopalyakhoz valo kivalé hozzaférés jellemzi. Az iskolak és bevasarlokézpontok révid
autoutra talalhatok, mig a kozeli golfpalya szabadidos és kikapcsolddasi lehetoségeket
kinal. A nagy telek lehetové teszi medence vagy egyéb rekreacios létesitmények
integralasat is. Osszességében ez a szinte Uj csaladi haz olyan ingatlanként jelenik meg,
amely modern tulajdonségaival és sokoldall felhasznalasi lehetoségeivel egyarant
lenyug6zo. A nyugodt elhelyezkedés, a kival6 minoségu kivitelezés és a kornyezetbarat
technolégiak kombinacidja idedlis otthonna teszi az igényes vasarlok szaméra, akik
értékelik a minoséget és a kényelmet.
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Részletes felszereltség

- Erdwé&rmepumpe (Sole-Bohrung)

- FuBbodenheizung EG + OG

- Fliesen- und Vinylbdden

- Einbauktiche

- Vollholztreppe

- 1 Vollbad + 1 Duschbad

- smart Home (Homatic)

- LAN-Verkabelung

- Be- und Entluftungsanlage

- Natursteinterrasse mit el. Markise

- Wege und Pflasterungen in Naturstein / Granit
- Brunnen + Bewasserungssystem

- hochwertige Anpflanzungen

- Gartenhaus

- Doppelcarport + 2 weitere Stellplatze
- elektrisches Zufahrtstor
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Minden a helyszinrol

Wildenbruch, ein Teil der Gemeinde Michendorf im Landkreis Potsdam-Mittelmark, z&hlt
mit seinen Gemeindeteilen Lehnmarke, Bergheide und Six ca. 2.570 Einwohner.
Insgesamt zahlt die Gemeinde Michendorf ca. 15.000 Einwohner.

Der sudlich angrenzende Seddiner See und die umliegenden Naturlandschaften machten
das Gebiet um diese Siedlung schon vor vielen Jahren attraktiv fir die Naherholung. So
entstanden in den Jahren 1970 bis 1989 zahlreiche Wochenendh&user.

Nach 1989 wurde ein Grof3teil der zuvor landwirtschaftlich genutzten Flachen
erschlossen. Es entstanden eine 36-Loch-Golfanlage und ein Wohnviertel fir gehobene
Anspriiche. Aufgrund der beliebten Lage ist die Einwohnerzahl in den zurtickliegenden
Jahren deutlich angestiegen.

Der Ort liegt verkehrsgtinstig an der Autobahn A10, der Bundesstral3e 2 sowie der
LandstraRe 73, die Michendorf und Luckenwalde verbindet. Die Landeshauptstadt
Potsdam ist in ca. 15 und der Kurfirstendamm in ca. 25 Minuten mit dem Pkw erreichbar.
Uber die naheliegende Autobahn-Anschlussstelle Michendorf hat man Zugang zu den
wichtigsten Autobahnachsen. Die Bushaltestelle am Ausgang der Siedlung und der
Bahnhof in Michendorf bieten eine ausgezeichnete Anbindung zu Schulen, Potsdam und
Berlin. Michendorf hat ein Gymnasium, Grundschulen und Kitas sind in unmittelbarer
Né&he.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.1.2028.

Endenergiebedarf betragt 11.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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