Michendorf

Massziv csaladi hadz 4 szobaval és galériaval - kozel
a természethez, jo infrastrukturaval

VP azonosité: 25109021
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VETELAR: 580.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 152,77 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 943 m2
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Attekintés

25109021 580.000 EUR

ca. 152,77 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1993 Karbantartott

1 x Felszini Elore gyartott

parkol6hely, 1 x alkatrészek

Garazs Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kozos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 71.10 kWh/m?2a
27.08.2035

B

1993
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott csaladi haz egy tagas, kortlbelll 994 m2-es telken fekszik, egy
keresett, csendes lakdbvezetben, Potsdamtdl, a tartomany fovarosatol délre, hatalmas
erdok és tavak dlelésében, magas rekreacios értéket képviselve. A berlini regionalis
vasUti 6sszekottetésnek és a kivalo helyi infrastruktaranak, beleértve az iskolakat,
Uzleteket és éttermeket, koszonhetoen a természet és a varosi élet tokéletes keverékébol
élvezheti a haz élményét. Az 1993-ban favazas szerkezettel épiilt haz korilbeldl 152,77
mz2-es kényelmes lakoteret kinal, amely idealis csaladok vagy parok szamara, akik
ertékelik a tagas életteret. Az elrendezés négy szobabdl all, koztilk harom tagas
hal6szobabdl és egy nyitott teru stiadidbol a legfelso emeleten, igy szamos felhasznalasi
lehetoséget kindl. A tagas nappali és étkezo kellemes hangulatot araszt. A nappaliban és
a halészobakban a parketta tovabb fokozza a harmonikus életéiményt. A nappaliban mar
beépitett kandallécsatlakozas talalhato, igy igény szerint kbnnyen beépitheto egy
hangulatos kandallé. A fa ablakok harmonizalnak a témor tégla homlokzat anyagaival,
ami nemcsak vizualis vonzerot kdlcsondz, hanem hozzajarul az ingatlan hosszu tavu
értékéhez is. A nappalibdl kozvetlenil ki lehet jutni a tAgas teraszra, amelyet egy diszes
Uvegteto fed, és amely a szabadban val6 kikapcsolodasra csabit. A tagas, parkositott
birtok érett kerttel biiszkélkedhet, amely biztositja a maganéletet, mikbzben teret teremt a
természetben eltoltott pihenteto 6érakhoz is. A nagyobb kényelem érdekében a hazhoz
tartozik egy privat gardzs, amely biztonsagos parkolast kinal a jarmu szadmara. A futési
rendszert 2018-ban korszerusitették egy Uj gazkazannal. A kivételes elhelyezkedés, a
természethez valé kdnnyu hozzaférés, a kivalé kdzlekedési kapcsolatok és a kiterjedt
infrastruktara vonzo lakéhellyé teszi ezt a csaladi hazat mindazok szamara, akik a
természet kdzelében, mégis Berlinbe vald kényelmes bejutassal szeretnének élni.
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Részletes felszereltség

- Parkett- und FliesenfulBbdden

- Vollbad und Gaste-Duschbad

- Kaminanschluss vorbereitet

- Holzfenster

- Vollklinker-Fassade

- grof3e Terrasse mit Glastberdachung
- eingewachsener Garten

- Gartenwasserzahler

- Garage
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Michendorf liegt im Brandenburgischen Landkreis Potsdam-Mittelmark.
Insgesamt leben ca. 14.000 Einwohner in der Gemeinde Michendorf, zu der die Orte
Michendorf, Wilhelmshorst, Langerwisch, Wildenbruch, Fresdorf und Stlicken z&hlen.

Eingebettet in die Natur, ist der Ort gepragt durch idyllische Naturkulissen, wie ruhige
Seen und malerische Walder. Hier findet man Rickzugsmaoglichkeiten und Freiraum fur
vielerlei Freizeitaktivitaten, wie Tennis, Golf, Radfahren usw. Der Ort verfiigt Giber eine
sehr gute Infrastruktur - Kindergarten, Grundschule, Arzte und Einkaufsmaglichkeiten
befinden sich direkt im Ort. Uber den Bahnhof besteht eine hervorragende Regio-
Anbindung an die Bundeshauptstadt Berlin sowie zum Flughafen Schonefeld. Die
Autobahn ist in nur wenigen Minuten erreichbar. Der Flughafen Berlin-Schonefeld ist mit
dem Auto in ca. 30-40 Minuten erreichbar.

Nur wenige Kilometer entfernt, befindet sich die Landeshauptstadt Potsdam mit seinen
zahlreichen Schléssern, Seen und touristischen Highlights. Das wasserreiche Umland ist
ein Magnet fur Wassersportler und Ausflugsgaste.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 71.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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