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Csaladi haz Werder/Havel kdzpontjaban, nagy
telekkel

VP azonosito: 25310009

VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 499.500 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 120 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 874 m?
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25310009
ca. 120 m2
Nyer egteto
6

1

2

1990

2 x Garazs

Attekintés

499.500 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2022

K arbantartott
Szilard
ca. 50 m2

Vendég WC, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Konnyu foldgéaz 270.00 kWh/m2a
11.06.2035

H
Géaz

1990
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Az elso benyomas

Elado egy jol karbantartott, csaladi haz, amelyet az 1980-as évek vége 6ta folyamatosan
korszerusitettek. Egy tagas, kor tlbeltl 874 m2-estelken fekszik. A kortlbeltl 120 m2-es
lakoter Ulettel ez az ingatlan boséges helyet kinal parok vagy kisebb csaladok szamara. A
hazat utoljara 2022-ben kor szer usitették, amelynek soran az dsszes ablakot kicser élték, ami
hozzaj arul az ener giahatékonysaghoz és a lakhatasi kényelemhez. Az ingatlanban dsszesen
hat szoba talalhaté mindkét szinten. A két firdoszoba funkcionalisan kialakitott, és
kilonall6 elrendezésiiknek koszonhetoen kényelmes mindennapi hasznalatot tesznek
lehetové. A nappalit nyitott alapraj z és boséges ter mészetes fény jellemzi, amelyet az (j
ablakok fokoznak. A nappali, az étkezo és a konyha k6zotti &ramlas zokkenomentes,
hivogato [égkort teremtve a csalad és a baratok fogadasara. A konyha minden sziik séges
csatlakozassal felszerelt, ésrengeteg helyet kindl a kreativ kulinaris 6tletekhez. A kiltéri
tertlet tagas kerttel biiszkélkedhet, amely valtozatos ter eprendezési |ehetoségeket kinal.
Akar jatszotérként, szabadtéri tevékenységek helyszineként vagy privat kertként szolgalhat -
€z az ingatlan kevés kivannival6t hagy maga utan. Technikailag a haz kézponti futéssel van
felszerelve, amely kellemesen meleg homér sékletet biztosit a hidegebb hénapokban. Tovabbi
elony a beépitett berendezések és szerelvények szabvanyos minosége, amely szilard alapot
biztosit, mik6zben lehetové teszi az egyéni testreszabast. K ilondsen figyelemre méltd a
melléképllet, amely sokféle felhasznalasi lehetoséget kindl. Egy nagy garazs és egy fedett
jardaistartozik hozza. Werder/Havel szivében taldlhat6 kozponti elhelyezkedése idedlis
gyer mekes csaladok vagy parok szamara, akik szivesen hasznaljak a tomegkozlekedést vagy
akerékparozast. Uzletek, iskoldk, orvosok éstémegkozlekedési eszkozok konnyen elérhetok,
igy a helyszin vonzd mind a dolgozé parok, mind afiatal csaladok szdméra. Az érdeklodoket
szer etettel varjuk, hogy sajat szemiikkel tekintsék meg ezt az ingatlant ésannak elonyeit. A
megtekintés elozetes egyeztetés alapjan lehetséges, igy lehetosége nyilik arra, hogy elso
kézbol tapasztalja meg ennek a csaladi haznak az elonyeit. K érjik, ne habozzon kapcsolatba
[épni vellink tovabbi informécidkért vagy idopont-egyeztetéshez.
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Részletes felszer eltseg

-Keller

-1 grolRe Garage
-Werkstatt
-Nebengelal
-Garten
-Gaszenralheizung
-Brunnen
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Minden a helyszinrol

Ein Spaziergang in Werder, in welche Richtung Sie auch gehen, fihrt Sieimmer ans Wasser.
Die Ortsbezeichnung Werder bedeutet " vom Wasser umflossenes Land" , was insbesondere
fur die Altstadtinsel mitten in der Havel zutrifft. Schone Ausblicke bieten sich von den
eiszeitlich geformten Higeln im Stadtgebiet auf das Umland mit Seen und Wéldern, das
auch dur ch sein sonnen reiches mildes Klima verwohnt. Obst- und Weinbau, die vielen
Gewasser und die sehr reizvolle und abwechslungsreiche Umgebung machen die Stadt zu
einem touristischen Anziehungspunkt. Als staatlich anerkannter Erholungsort ist Werder
Uberregional durch dasjahrliche Baumblitenfest im Mai bekannt, das zu den gr6f3ten
Volksfesten in Deutschland zahlt. Werder (Havel) zahlt mit seinen umliegenden Ortsteilen
ca. 27.000 Einwohner. Die Stadt ist mit einer Vielzahl von Einzelhéndlern und grof3en
Einkaufszentren infrastrukturell gut aufgestellt. Neben Schulen und Gymnasien bietet die
Stadt viele Freizeitmdglichkeiten fir jedermann. Auch die wichtigsten ar ztliche
Fachrichtungen sind in Werder vorhanden.

Ein Linienbusfahrt vom Bahnhof Werder/Havel direkt nach Potsdam
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2035.

Endener giever brauch betragt 270.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1990.

Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

www.von-poll.com
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