Schwielowsee / Ferch — Ferch

Vadonatudj bungal6 a to kdzeleben - alkalmas
idoseknek vagy csaladoknak: 4 szoba, 2
firdoszoba, A energiaosztaly

VP azonositd: 25109010
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VETELAR: 690.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 699 m?2




VP azonosité: 25109010 - 14548 Schwielowsee / Ferch — Ferch

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25109010 - 14548 Schwielowsee / Ferch — Ferch

25109010
ca. 130 m2
Nyeregteto
4

3

2

2022

2 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

690.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

30.20 kWh/m?2a
A

Elektromossag
21.08.2032

Hoszivattyu

2022
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Az elso benyomas

Ez a szinte 0], 2022-ben épiilt bungald koriilbelll 130 m2 lakoteret kinél, boséges helyet
biztositva csaladok vagy idosebb parok szamara. A tagas, kortlbelil 699 m2-es telken
fekvo ingatlan lenyugozi a jol megtervezett elrendezésével és a magas szinvonall
felszereltségével. A bungald 6sszesen négy szobaval biszkélkedhet, koztlilk harom tagas
hélészobaval. Mindkét firdoszoba izlésesen és modern modon lett kialakitva. A
szabadon allé kaddal ellatott, teljes flirdoszoba pihenésre csabit. A tAgas nappaliban
elegans térelvalaszto talalhat6é beépitett bioetanol-kandalloval. A nyitott teru, modern,
beépitett konyha csucskategoérias gépekkel és keramia munkalapokkal van felszerelve,
tokéletesen harmonizalva a tadgas nappalival és étkezovel. A konyhabdl kdzvetlendl
elérheto a hdrom szomszédos terasz egyike. A modern levego-viz hoszivattyuval
mukodo hatékony padléfutés kényelmes életet biztosit. A nappaliban talalhaté
nagymeéretu csempék praktikusak és letisztult, modern megjelenést kdlcséndznek. A
halészobakban tolgyfa parketta talalhat6. A technikai részletek kozé tartoznak az
elektromos aluminium redonydk és a decentralizalt szelloztetorendszer, amely
egeészseéges beltéri klimat biztosit. A LAN-k&belezés biztositja a csatlakozast az 6sszes
lakétérben. Az akadalymentesitett padlastér boséges taroléhelyet kinal. A kert gondosan
parkositott és természetes kotdmbokkel (jura mészko) teraszositott. A gondosan
elrendezett ndvények mediterran hangulatot teremtenek. Egy tagas fa terasz csabit a
kikapcsolodasra a szabadban. Két fedett terasz védelmet nydjt a nap és a rossz idojaras
ellen. A haz mellett parkolohelyek &linak rendelkezésre, amelyek két-harom autd
befogadasara alkalmasak, és egyéni igényekre szabott teret biztositanak. A csendes
lakdovezet kivald kikapcsolddasi lehetoségeket kinal, igy idealis csaladok és idosebb
parok szamara, akik a mindennapi élet nytizsgésébol szeretnének kivonulni. Az iskolak
és bevasarlokoézpontok konnyen megkozelithetok a kozeli Werder (Havel), Caputh és
Seddin varosokban, igy kényelmes infrastruktira all rendelkezésre a mindennapi
szlikségletek kielégitésére. A ferchi bolcsode gyalogosan is elérheto. A kdrnyezo
autopalyakhoz valo kivalo csatlakozasok megkodnnyitik a kdrnyék mas uti céljainak
elérését. Ez a bungald a modern életstilust a természettel 6tvozi, igy vonzo valasztas
azok szamara, akik 0] otthont keresnek magas szinvonalu felszereltséggel és kényelmes
elhelyezkedéssel. Az ingatlan makulatlan allapotban van, igy gyorsan és egyszeruen
bekdoltdzheto.
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Részletes felszereltség

- FuBbodenheizung

- Luft-/Warmepumpe

- Fliesen- / ParkettfuRBboden

- moderne Einbaukiiche

- 1 Vollbad + 1 Gasteduschbad

- Ethanolkamin

- elektrische Rollladen (Alu)

- Dezentrale Be-/Entliiftungsanlage
- LAN-Verkabelung

- Granit-Fensterbanke

- 3 Terrassen

- 2-3 PkW-Stellplatze (vorbereitet)
- Starkstromanschluss (vorbereitet)
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Minden a helyszinrol

Der staatlich anerkannte Erholungsort Ferch wurde um 1317 erstmals urkundlich
erwahnt. Zu jener Zeit gehorte das Dorf zum Besitz des Klosters Lehnin. Es liegt
eingebettet in Wiesen- und Bruchlandschaften, an der Sudspitze des Schwielowsees. In
Ferch befinden sich viele alte Fachwerkhauser und eine historische Fischerkirche. Die
havellandische Malerkolonie Ferch, gegriindet von Karl Hagemeister und Carl Schuch,
machte das Dorf mit seinen Werken im 19. Jahrhundert bekannt.

In dem seit 2002 zur Gemeinde Schwielowsee gehdrenden Ort leben heute etwa 1900
Einwohner. Der Schwielowsee ist der grof3te Havelsee und bietet Uber Templiner See
und Havel eine Verbindung zum grof3en Wannsee und Berlin. Sowohl fir Einheimische
als auch Urlauber hat Ferch einen hohen Erholungswert und ist Magnet fir
Wassersportfreunde, z.B. durch die jahrlich stattfindenden Segelregatten.

Uber die ca. 4 Kilometer entfernte Anschlussstelle Ferch sowie die nahegelegene
Anschlussstelle Glindow ist eine sehr gute Anbindung an die Autobahnen A9 / A10 und
das umliegende Autobahnnetz sichergestellt, wortiber auch der Flughafen Berlin-
Brandenburg Airport (ca. 53 km) bestens erreichbar ist. Der Kurfirstendamm in Berlin ist
in ca. 35 Autominuten zu erreichen. Die zur Landeshauptstadt Potsdam fiihrende ca. 11
Kilometer lange Landstraf3e schléngelt sich entlang des Seeufers und erlaubt
faszinierende Ausblicke Gber den See. 2 bis 3 mal stuindlich verkehrt eine Buslinie
zwischen Potsdam und Ferch. Vom Bahnhof Ferch - Lienewitz hat man eine Anbindung
an den regionalen Bahnverkehr.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.8.2032.

Endenergiebedarf betragt 30.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

