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Attekintés

25109006

ca. 130 m2
Egylépcsos teto
5

3

1

1999

1 x Felszini
parkoléhely

589.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 30 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 97.10 kWh/m2a
14.06.2030

C
Tavfutés

1999
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Az elso benyomas

Eladé egy jél karbantartott, korilbelll 130 m2 lakotertletu sorhaz, egy korilbelll 200 m2-
es saroktelken. Az 1999-ben épiilt ingatlan atgondolt elrendezésével és praktikus
jellemzoivel nyug6z le, kényelmet és funkcionalitast egyarant kinalva. A hazban 6t szoba
talalhatd, elegdnsan elosztva harom szinten. Ezek kdzé tartozik harom halészoba,
amelyek idealisak minden csaladtag szamara privat pinenohelyként. A tdgas nappali
parkettaval és padlotdl a mennyezetig éro ablakokkal rendelkezik, amelyek boséges
természetes fényt biztositanak, és kényelmes lakokornyezetet biztositanak. Az emeleten
talalhato furdoszoba minden modern kényelemmel felszerelt. Boséges helyet kinal, és
egy nagyobb csalad igényeit is kielégiti. A féldszinten talalhat6 kiulén WC tovabb néveli a
haz funkcionalitdsat. Kilonosen figyelemre mélto a két kiiltéri tertlet: egy hangulatos
terasz, amely a nappalibél kozelitheto meg, és egy tetoterasz, amely tokéletes a
szabadtéri pihenésre. Ezek a terek kiterjesztik a lakoteret, és szamos szabadidos
tevékenységet kinalnak. A kert szépen parkositott, és boséges helyet kinal kilonféle
szabadidos tevékenységekhez és kertészeti projektekhez. Egy praktikus kerti fészer
tovabbi tarolohelyet biztosit, kiegészitve a kiltéri nappalit. A foldszinten egy pinceszeru
tarolohelyiség tovabbi tarolasi lehetoséget kinal, a kindlatot pedig egy kiltéri parkoléhely
fali dobozzal teszi teljessé. A tavfutési rendszerhez val6 csatlakozast 2024-ben Ujitottak
fel, ami ndvelte a kdzponti futés hatékonysagat és biztositotta a gazdasagos
lzemeltetést. Az ingatlan elhelyezkedése 6tvozi a varosi élet elonyeit a lakddvezet
nyugalmaval. Itt kivalé hozzaférést élvezhet a helyi infrastruktirahoz és kellemes
lakékozosséghez. Ez a sorhaz vonz6 alapot biztosit egyéni almai megvalositasahoz, és
elozetes bejelentkezés alapjan megtekintheto. A jol felszerelt ingatlan kivalo allapotaval
lenyugdzo, és kivalé lehetoséget kinal azoknak a vasarléknak, akik értékelik a jol
megtervezett alaprajzot és a praktikus lakhatési megoldasokat. Egyeztessen
megtekintési idopontot még ma, hogy elso kézbol tapasztalja meg az ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltség

- Parkett im Wohnzimmer

- Bodentiefe Fenster

- Stellplatz mit Wallbox

- Fernwarmeanschluss neu 2024

- Dachterrasse

- Eckgrundsttick mit schén angelegtem Garten
- Gartenhaus

- Kellerersatzraum im Erdgeschoss

- schéne Raumaufteilung
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Minden a helyszinrol

Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 190.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakuldren barocken Stadtkern,
exzellente Wohnlagen und eine Innenstadt mit attraktiven Einkaufs- und
Flaniermoglichkeiten.

Das angebotene Haus liegt in einer Wohnsiedlung im Sidosten Potsdams. Alle Dinge
des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar. Das nahegelegene ,Stern-
Center" bietet kostenlose Parkplatze und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten. Schulen,
Kindergarten und Arzte befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Durch die Nahe zu
Berlin ist die verkehrstechnische Anbindung an die Bundeshauptstadt gesichert.

Potsdam verfiigt Giber gute Anschlussmdéglichkeiten an die umliegenden Autobahnen,
worlber die Berliner City sowie der BER Flughafen Schonefeld sehr gut erreichbar sind.
Das Berliner Stadtgebiet schlief3t sich unmittelbar an die Stadtgrenze Potsdams an.
Durch Bus und StraRenbahn sind alle Potsdamer Stadtviertel gut mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erschlossen. Mit dem Regionalexpress oder der S-Bahn gelangen Sie
direkt zum Berliner Hauptbahnhof. Eine Regionalbahn-Direktverbindung fiihrt zum
Flughafen Berlin-Schonefeld.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.6.2030.

Endenergieverbrauch betragt 97.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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