Werder (Havel)

Modern apartman kilon bejarattal egy csendes
mellékutcaban Werder/Havelben
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Attekintés

24310021 450.000 EUR

ca. 115 m? Emelet

1 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 x Felszini .

parkoléhely Ujszeru
Szilard

Terasz, Kert / koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 107.80 kWh/m?2a
06.11.2034
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Az elso benyomas

Ez a gydnyoru, vilagos és modern maisonette lakas egy kétlakdsos hazban talalhatd, és
az elso emeletre, valamint az atalakitott tetotérre terjed ki. A lakasba egy kilén bejaraton
keresztil lehet bejutni, amelyet kifejezetten ehhez a lakashoz épitettek. Az elrendezés
lehetové teszi a szobak rugalmas hasznalatat. A tagas étkezovel ellatott nappali mellett
tovabbi harom szoba all rendelkezésre, amelyek haloszobaként, irodaként vagy
vendégszobaként is hasznalhatok. A beépitett konyha funkcionalisan lett kialakitva, és
harmonikusan illeszkedik az 6sszképbe. A konyhabol a nagyon nagy teraszra juthatunk
ki, ahol a reggeli oraktdl élvezhetjik a napsutést. A csaladi firdoszobaban kad és
zuhanyzo talalhaté. A falak és a padl6 jarélapozott. A lakas egyik kilénlegessége a nagy,
haromszog alaku sarokablak az irodaban. Innen lenyug6zo kilatas nyilik a Glindow-tora,
ami kilénleges minoséget kolcsonoz a lakotérnek. A gazfutés kellemes beltéri klimat
biztosit, és a hidegebb hénapokban hozzajarul az egyenletes hoeloszlashoz a lakasban.
Két parkolohely teszi teljessé a kinalatot, és boséges helyet biztosit a jarmuveknek. A
lakas elhelyezkedése nyugalmat és a varosi élethez valo kényelmes hozzaférést kinal.
Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és tomegkdzlekedés is konnyen elérheto. A békés
lakékornyezet és a varosi infrastruktirahoz val6 kézelség kombinaciéja vonzé lakéhellyé
teszi ezt az ingatlant. Osszességében ez a lakas vonzo ajanlatnak tunik, nagy
potencidllal. Azok, akik egy szinte Uj, rugalmas kialakitasi lehetoségekkel rendelkezo
ingatlant keresnek, megtalaljak itt, amit keresnek. Ha értékeli a j6l megtervezett, modern
felszereltségu lakast, ez az ingatlan kivalo lehetoséget kinal. Egyeztessen idopontot a
megtekintéshez még ma, hogy sajat maga is megtapasztalhassa ennek a kivételes
lakdsnak az elonyeit.
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Részletes felszereltség

- Einbauktiche

- Teilkeller

- PKW Stellplatze

- Seeblick zum Glindower See

- Gaszentralheizung

- separater Zugang zur Wohnung
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Minden a helyszinrol

Ein Spaziergang in Werder, in welche Richtung Sie auch gehen, fiihrt Sie immer ans
Wasser. Die Ortshezeichnung Werder bedeutet "vom Wasser umflossenes Land", was
insbesondere fir die Altstadtinsel mitten in der Havel zutrifft. Schéne Ausblicke bieten
sich von den eiszeitlich geformten Hugeln im Stadtgebiet auf das Umland mit Seen und
Waldern, das auch durch sein sonnen reiches mildes Klima verwohnt. Obst- und
Weinbau, die vielen Gewasser und die sehr reizvolle und abwechslungsreiche
Umgebung machen die Stadt zu einem touristischen Anziehungspunkt. Als staatlich
anerkannter Erholungsort ist Werder tGberregional durch das jahrliche Baumblitenfest im
Mai bekannt, das zu den grofdten Volksfesten in Deutschland zahlt. Werder (Havel) zahlt
mit seinen umliegenden Ortsteilen ca. 23.000 Einwohner. Die Stadt ist mit einer Vielzahl
von Einzelhandlern und grol3en Einkaufszentren infrastrukturell gut aufgestellt. Neben
Schulen und Gymnasien bietet die Stadt viele Freizeitmoglichkeiten fiir jedermann. Auch
die wichtigsten arztliche Fachrichtungen sind in Werder vorhanden.

Die Etagenwohnung befindet sich in einer sehr ruhigen Seitenstrasse. Trotzdem sind es
zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln ( Bus ) keine 10 Minuten FuBweg. Auch der Werderpark
mit den unterschiedlichsten Einkaufsmdéglichkeiten kann man in kurzer Zeit erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.11.2034.

Endenergieverbrauch betragt 107.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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