VON POLL

Werder (Havel) — Pl6tzin

Egykori farm rengeteg térrel és nagy birtokkal

VP azonositd: 24310011

VON POLL

IMMOBILIEN®

VETELAR: 295.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 200 m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 10.614 m2
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24310011

ca. 200 m2
Nyeregteto
7

3

2

1860

5 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

295.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1994
Szilard
ca. 140 m2

Kert / kdzos
hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
26.08.2034 361.80 kWh/m?2a
H
Olaj
1966
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Az elso benyomas

Ez a gydnyoru, négyszogletes tanya Neu Plotzinben talalhatd. Az eredetileg 1860-ban
épllt haz Neu Plotzin egyik legrégebbi haza. A modern lakhatés eléréséhez
modernizalasra van sziikség. Akinek boséges helyre van sziksége lakhatashoz és
munkahoz, személyesen is megtekintheti az ingatlant. Két lakdépulet és egy atalakitott
pajta talalhatdé benne. Egy masik éplilet, amelyben egykori szénapadlas és garazzsal is
rendelkezik, szamos felhasznalasi lehetoséget kindl. Az egyik kétszintes lakdépliletet a
tulajdonos kibelezte, és felujitas utdn azonnal bekoltézheto. Csak a teto azonnali
cseréjére van szilkség. Harom szoba és egy amerikai konyha talalhaté benne. Az
épulethez pince is tartozik. Uj gazfutési rendszer kiépitése ajanlott. A legrégebbi épiilet
1860-ban éplilt, eredetileg két szobahol és egy befejezetlen padlasbdl allt. Késobb egy
konyhat és egy kadas flrdoszobat épitettek hozza. Mindig is lakott volt. Bar kisebb
felljitasokra van szlikség, valéban lakhat6. Szakértoi jelentés all rendelkezésre, amely
részletesen leirja az egyes épiiletek allapotat. Az ingatlan vidéki bajjal és a varos
nylizsgésétol tavol eso nyugodt elhelyezkedéssel lenyugdzo. A hdz berendezései és
berendezései alapvetoek, de boséges lehetoséget kinalnak az egyedi tervezési otletek
megvaldsitasara. 1994-ben szamos modernizacios intézkedést hajtottak végre, beleértve
a csovek, ablakok (mindegyik dupla Uvegezésu) és a futési rendszer cseréjét.
Osszességében ez az ingatlan kivald lehetoséget kinal kereskedoknek vagy felujitassal
foglalkoz6 szakembereknek, akik egy hangulatos otthonra vagynak zold kérnyezetben.
Egy kis szeretettel és odaadassal ez az ingatlan igazi gyongyszemmeé alakithat6, amely
hosszl éveken at 6romet okoz majd Uj tulajdonosainak. A telek 10 674 m2-es, és
kozvetlenlll az éplletek mellett és mogott talalhatd, biztositva a maganéletet az utcatol.
Az ingatlan teljes kdzmuvesitett, minden kdzmuvel és csatlakozassal rendelkezik.
Azonnali bekdltdzés kivanatos.
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Részletes felszereltség

teilweise Dielen
Teilweise Fliesen
Olheizung
Scheune
Werkstatt
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Minden a helyszinrol

Werder (Havel) besticht als lebenswerte Stadt mit einem hohen Lebensstandard und
einer stabilen Bevolkerungsentwicklung, die besonders Familien ein sicheres und
harmonisches Umfeld bietet. Die ausgezeichnete Infrastruktur erméglicht eine optimale
Anbindung an Potsdam und Berlin, wahrend die vielfaltige und wirtschaftlich stabile
Region mit nachhaltigen Wohnprojekten und griinen Wohnlagen ein ideales Zuhause
schafft. Hier verbinden sich landliche Ruhe und stadtische N&he zu einem
ausgewogenen Lebensstil, der Sicherheit und Zukunftsperspektiven fiir Familien in den
Mittelpunkt stellt.

Der Ortsteil NeuPlotzin prasentiert sich als besonders familienfreundliche Oase mit einer
ruhigen und sicheren Atmosphére, die von einer stabilen Gemeinschaft gepragt ist.
Grofzigige Grundstlicke und hochwertige Einfamilienhauser schaffen Raum ftir
Privatsphére und Geborgenheit, wahrend die landliche Idylle zum gemeinsamen
Entdecken und Erholen einladt. Die hervorragende Verkehrsanbindung und die Nahe zu
Potsdam und Berlin gewahrleisten zugleich eine komfortable Erreichbarkeit wichtiger
Ziele — ideal fur Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen Natur und
urbaner Infrastruktur legen.

In unmittelbarer Nahe finden Familien eine Vielzahl an erstklassigen
Bildungseinrichtungen, darunter Schulen und Kindergarten, die in wenigen Minuten mit
dem Bus erreichbar sind und eine liebevolle sowie qualifizierte Betreuung gewahrleisten.
Die Gesundheitsversorgung ist durch Apotheken, Arzte und spezialisierte Praxen in der
Umgebung bestens abgesichert, was ein beruhigendes Gefuihl von Sicherheit und
Fursorge vermittelt. Fur aktive Familien bietet die Umgebung zahlreiche
Sportmoglichkeiten und Spielplatze, die in wenigen Gehminuten erreichbar sind und
Raum fir Bewegung und gemeinsames Erleben schaffen. Erganzt wird das Angebot
durch ein vielfaltiges gastronomisches Angebot mit gemutlichen Restaurants und Cafés,
die zum Verweilen und Geniel3en einladen. Die nahegelegenen Bushaltestellen wie ,Neu
Pl6tzin, Dorf* (4 Minuten FuRweg) ermdglichen eine einfache und stressfreie Mobilitat im
Alltag.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, exzellenter Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten macht Pl6tzin zu einem besonders attraktiven Lebensraum fur
Familien, die Wert auf eine behitete Umgebung und eine lebendige Gemeinschatft legen.
Hier finden Sie den idealen Ort, um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine glickliche und
gesunde Zukunft zu gestalten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 361.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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