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635.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 156.80 kWh/m?2a
19.10.2034
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Az elso benyomas

Egy szokatlan ingatlant mutatunk beitt. K 6zelebbrol megvizsgalva két kilonallé épllet
tarul elénk. A) A mar modernizalt lako- éskereskedelmi épllet: A féldszinten egy
kereskedelmi egység talalhat6, amelyben egy italbolt taldlhat6, amely elsosor ban regionalis
borokat és sordket, valamint egyéb helyi termékeket kinal. E felett egy kor tilbelGil 130
négyzetméteres, kétszintes lakas talalhat6, két flirdoszobaval, egy kivald minoségu, beépitett
konyhéaval, egy nappalival, egy h&l6szobaval és harom tovabbi szobaval. A szobak emeleti
elrendezése |ehetové teszi két kullonallo lakas kialakitasat. Az épilet és minden helyiségének
teljesfeljitasat 2004-ben végezték el. Az éplilethez tartozik egy részleges pinceis, ahol a
gazfutési rendszer és egyéb k6zmucsatlakozasok taldlhatok. B) Volt henteslizlet: A masodik
épllet egykori henteslizlet, amely szintén két szintes. Néhany atalakitast méar elvégeztek, igy
afoldszint kereskedelmi célokra, az emelet pedig lakocélt felhasznélasra alkalmas. Ez az
épllet korllbeltil 200 négyzetméternyi tovabbi ter Uletet kindl. Jelenleg a foldszint raktarként
szolgal, az emelet pedig Ures. Egy kisteraszt alakitottak ki, amely pihenteto helyet kinal, és
élvezheti a Werder haztetoire nyilo kilatast. Mindkét épiiletnek kzos be arata van, de
onalldan iskezelhetok. Az ingatlan egy bejaratott lak 66vezetben taldlhato, amely vonzo
kever ékét kinalja a torténelmi bajnak ésa modern infrastruktiranak. Bevasarlasi
lehetoségek, iskolak éstomegkozlekedés a kdzelben és konnyen megkdzelithetoek, ami
tovabb noveli az ingatlan elhelyezkedését. Osszességében ez a vegyes funkcidjl épiilet a
hagyomany és a moder n életszinvonal vonzd kombinaciéjat kinalja. Az elvégzett felljitas és
moder nizaciés munkalatok megorizték atorténelmi éplilet var azsat, mik6zben biztositjak a
kortarslakhatasi kényelmet. Ha érdekli ez az egyediiléll 6 ingatlan, 6r Smmel szerveziink egy
megtekintést. Varjuk, hogy megoszthassuk Onnel az ingatlan minden részletét és |lehetoségét.
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Részletes felszer eltseg

-Einbaukiiche
-zwel Bader
-kleine Terrasse
-viel Platz
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Minden a helyszinrol

Ein Spaziergang in Werder, in welche Richtung Sie auch gehen, fihrt Sieimmer ans Wasser.
Die Ortsbezeichnung Werder bedeutet " vom Wasser umflossenes Land" , was insbesondere
fur die Altstadtinsel mitten in der Havel zutrifft. Schone Ausblicke bieten sich von den
eiszeitlich geformten Higeln im Stadtgebiet auf das Umland mit Seen und Wéldern, das
auch dur ch sein sonnen reiches mildes Klima verwohnt. Obst- und Weinbau, die vielen
Gewasser und die sehr reizvolle und abwechslungsreiche Umgebung machen die Stadt zu
einem touristischen Anziehungspunkt. Als staatlich anerkannter Erholungsort ist Werder
Uberregional durch dasjahrliche Baumblitenfest im Mai bekannt, das zu den gr6f3ten
Volksfesten in Deutschland zahlt. Werder (Havel) zahlt mit seinen umliegenden Ortsteilen
ca. 27.000 Einwohner. Die Stadt ist mit einer Vielzahl von Einzelhéndlern und grof3en
Einkaufszentren infrastrukturell gut aufgestellt. Neben Schulen und Gymnasien bietet die
Stadt viele Freizeitmdglichkeiten fir jedermann. Auch die wichtigsten ar ztliche
Fachrichtungen sind in Werder vorhanden.

Das kleine Wohn und Geschaftshaus gehort schon zur schonen Insel von Werder/Havel.
Verschiedene Einzelhandelsladen und Restaurants befinden sich in direkter Umgebung.
DieHavel an der Uferstrasse sieht man wenn man ausder TUr tritt.

Aber auch ein Arztehaus und der 6ffentliche Nahverkehr kann man bequem zu FuR
erreichen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.10.2034.

Endener gieverbrauch betrégt 156.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1994.
Die Energieeffizienzklasseist E.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauRRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...)vorliege
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

www.von-poll.com
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