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Felujitott kis lako- és kereskedelmi éptulet tzlettel a
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Attekintés

24310013 725.000 EUR
ca. 130 m2 Csaladi haz
Nyeregteto 2004

6

1 Karbantartott
2 Szilard

1886 ca. 280 m?

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 156.80 kWh/m2a
19.10.2034
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Az elso benyomas

Egy szokatlan ingatlant mutatunk be itt. Kbzelebbrol megvizsgalva két kiilonallé épulet
tarul elénk. A) A mar modernizalt lako- és kereskedelmi épiilet: A foldszinten egy
kereskedelmi egység talalhato, amelyben egy italbolt talalhato, amely elsosorban
regionalis borokat és soroket, valamint egyéb helyi termékeket kinal. E felett egy
korilbelul 130 négyzetméteres, kétszintes lakas talalhato, két firdoszobaval, egy kivald
minoségu, beépitett konyhaval, egy nappalival, egy haldészobaval és harom tovabbi
szobaval. A szobak emeleti elrendezése lehetové teszi két kilonallé lakas kialakitasat.
Az épilet és minden helyiségének teljes feltjitdsat 2004-ben végezték el. Az éplilethez
tartozik egy részleges pince is, ahol a gazfutési rendszer és egyéb kdzmucsatlakozasok
taldlhatok. B) Volt hentestizlet: A masodik épllet egykori henteslizlet, amely szintén két
szintes. Néhany atalakitast mar elvégeztek, igy a foldszint kereskedelmi célokra, az
emelet pedig lakdcélu felhasznalasra alkalmas. Ez az épiilet korilbeltl 200
négyzetméternyi tovabbi terlletet kindl. Jelenleg a foldszint raktarként szolgal, az emelet
pedig Ures. Egy kis teraszt alakitottak ki, amely pihenteto helyet kinal, és élvezheti a
Werder haztetoire nyilo kilatast. Mindkét épiletnek kdzos bejarata van, de 6nalléan is
kezelhetok. Az ingatlan egy bejaratott lak6évezetben talalhatd, amely vonzé keverékét
kinalja a torténelmi bajnak és a modern infrastruktiranak. Bevasarlasi lehetoségek,
iskolak és tomegkozlekedés a kézelben és kénnyen megkdzelithetoek, ami tovabb noveli
az ingatlan elhelyezkedését. Osszességében ez a vegyes funkcioju épulet a hagyomany
€s a modern életszinvonal vonzd kombinaciojat kindlja. Az elvégzett feldjitasi és
modernizaciés munkalatok megorizték a torténelmi épllet varazsat, mikbzben biztositjak
a kortars lakhatasi kényelmet. Ha érdekli ez az egyediilallo ingatlan, 6rdommel szerveziink
egy megtekintést. Varjuk, hogy megoszthassuk Onnel az ingatlan minden részletét és
lehetoségét.
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Részletes felszereltség

-Einbauktiche
-zwei Bader
-kleine Terrasse
-viel Platz
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Minden a helyszinrol

Ein Spaziergang in Werder, in welche Richtung Sie auch gehen, fiihrt Sie immer ans
Wasser. Die Ortshezeichnung Werder bedeutet "vom Wasser umflossenes Land", was
insbesondere fur die Altstadtinsel mitten in der Havel zutrifft. Schéne Ausblicke bieten
sich von den eiszeitlich geformten Hugeln im Stadtgebiet auf das Umland mit Seen und
Waldern, das auch durch sein sonnen reiches mildes Klima verwdhnt. Obst- und
Weinbau, die vielen Gewasser und die sehr reizvolle und abwechslungsreiche
Umgebung machen die Stadt zu einem touristischen Anziehungspunkt. Als staatlich
anerkannter Erholungsort ist Werder tGberregional durch das jahrliche Baumblitenfest im
Mai bekannt, das zu den grofdten Volksfesten in Deutschland zahlt. Werder (Havel) zahlt
mit seinen umliegenden Ortsteilen ca. 27.000 Einwohner. Die Stadt ist mit einer Vielzahl
von Einzelhandlern und grol3en Einkaufszentren infrastrukturell gut aufgestellt. Neben
Schulen und Gymnasien bietet die Stadt viele Freizeitmoglichkeiten fiir jedermann. Auch
die wichtigsten arztliche Fachrichtungen sind in Werder vorhanden.

Das kleine Wohn und Geschéftshaus gehort schon zur schonen Insel von Werder/Havel.
Verschiedene Einzelhandelsladen und Restaurants befinden sich in direkter Umgebung.
Die Havel an der Uferstrasse sieht man wenn man aus der TUr tritt.

Aber auch ein Arztehaus und der 6ffentliche Nahverkehr kann man bequem zu FuR
erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 19.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 156.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliege
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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