Werder (Havel)

Vizparti ingatlan Werder/Havel szigeten

VP azonosité: 25310007
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ca. 100 m?2

Terasz, Kert / kozos
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Ko6nnyu foldgaz tandsitvany
23.06.2035 478.70 kWh/m2a
H
Gaz
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Jelenleg nincs ehhez foghat6 ingatlan Werder szigetén. Nem mindenkinek valo. |dedlis vizi
sportok szerelmeseinek, akiknek sajat csonakjuk van kozvetlentil a haz elott. Nincs Gt a telek
ésavizpart kdzott. Zavartalan béke és nyugalom. Eladé egy érdekes, felljitasra szoruld
csaladi haz, amely 0] tulajdonosokra var, akik sajat elképzelésiik szerint alakithatjak ki. Az
1903-ban épult ingatlan koérlbeltil 110 m2 lak6ter Ulettel rendelkezik, és egy kor tlbel Ul 922
m2-es nagymér etu telken fekszik. A haz teljesen elkésziilt, dejelentos felljitast igényel,
lehetoséget kinalva a kreativ elméknek és a képzett szakember eknek, hogy megval dsitsak
sajat Almaik projektjét. Az épllet klasszikus, habor U elotti épitészetével lenyugozo, és
Osszesen 6t szobaval rendelkezik. Ezek kdzé tartozik egy haldszoba és egy flirdoszoba, igy
idedlis méretet biztosit kisebb csaladok vagy pérok szdmara. Az elrendezés kilonféle
kialakitasi lehetoségeket kinal, a gyonyoru padldburkolat kiemeli a meglévo jellemzoket, és
bajaval kiemeli a hdz hagyomanyos stilusat. A beépitett kdzponti futési rendszer a hidegebb
hénapokban is kellemes alaphomér sékletet biztosit. A kivitelezés szinvonala alapveto, és
tukrozi az atfogo felljitas sziik ségességét. A meglévo beépitett konyha kezdeti
hasznalhat6sagot kinal, de kor szer usitésr e szorul, hogy megfeleljen ajelenlegi
szabvanyoknak. K ilondsen figyelemre méltdak atelken taldlhat6 tovabbi épliletek: egy
atalakitott kocsiszin tovabbi lak6tér vagy vonzo haszndlati lehetoség kialakitasara kindél
lehetoséget. Van egy praktikus kerti fészer is, amely boséges helyet biztosit kerti felszer el ések
és egyebek szamara. A garazs biztonsagos parkolast kinél ajarmuvek szamara. Az ingatlan
tovabbi kiilonlegessége a saj at csonakkikéto, amely tiszta szabadidos éményt igér
kozvetlenill a vizparton. gy ez a hdz nemcsak egy hangulatos otthon lehetoségét kindlja,
hanem kul6ndsen vonzo a ter mészet szerelmesel és a viz szerelmesel szamarais. A meglévo
r észleges pince tovabbi tarol6helyet biztosit, és a leendo tulajdonosok egyéni igényeitol
figgoen muhellyé vagy hobbiszobava is atalakithatd. A nagymér etu telekmérettel ésa
kilonféle fejlesztési lehetoségekkel ez az ingatlan kival6 alapot kinal almai otthonanak
megval 6sitdsahoz. Azoknak a potencialis vasarloknak, akik hajlanddak idot és energiat
befektetni egy atfogd modernizacioba, ez egy lehetoség arra, hogy olyan otthont teremtsenek,
amely tokéletesen tiikrozi sajat igényeiket és stilusukat. Az érdeklodoket szeretettel varjuk,
hogy egyeztessenek idopontot megtekintésre, hogy sajat szemiikkel is megismerhessék az
ingatlanban rejlo lehetoségeket. Felhivjuk figyelmét, hogy a megtekintésre csak elozetes

be elentkezés alapjan van lehetoséag.
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Részletes felszer eltseg

- schoner Dielenboden
- Einbauktiche

- Garage

- ausbaufahige Remise
- Gerateschuppen

- Bootssteg

- Teilkeller
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Minden a helyszinrol

Ein Spaziergang in Werder, in welche Richtung Sie auch gehen, fihrt Sieimmer ans Wasser.
Die Ortsbezeichnung Werder bedeutet " vom Wasser umflossenes Land" , was insbesondere
fur die Altstadtinsel mitten in der Havel zutrifft. Schone Ausblicke bieten sich von den
eiszeitlich geformten Higeln im Stadtgebiet auf das Umland mit Seen und Wéldern, das
auch dur ch sein sonnen reiches mildes Klima verwohnt. Obst- und Weinbau, die vielen
Gewasser und die sehr reizvolle und abwechslungsreiche Umgebung machen die Stadt zu
einem touristischen Anziehungspunkt. Als staatlich anerkannter Erholungsort ist Werder
Uberregional durch dasjahrliche Baumblitenfest im Mai bekannt, das zu den gr6f3ten
Volksfesten in Deutschland zahlt. Werder (Havel) zahlt mit seinen umliegenden Ortsteilen
ca. 23.000 Einwohner. Die Stadt ist mit einer Vielzahl von Einzelhéndlern und grof3en
Einkaufszentren infrastrukturell gut aufgestellt. Neben Schulen und Gymnasien bietet die
Stadt viele Freizeitmdglichkeiten fir jedermann. Auch die wichtigsten ar ztliche
Fachrichtungen sind in Werder vorhanden.

Das Einfamilienhaus befindet sich auf der schonen Insel in Werder/Havel.Zum Zentrum
sind esaber maximal 10 Minuten mit dem Fahrrad oder 5 minuten mit dem Auto.

Im Zentrum befindet sich ein Arztehaus, Apotheken und ver schiedene
Einkaufsmaglichkeiten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 478.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2000.

Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

www.von-poll.com
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