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Csaladbarat villa a népszeru zenészek negyedében
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VETELAR: 1.390.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 235,6 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 1.146 m?
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Attekintés

24109039 1.390.000 EUR

ca. 235,6 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

2xBedllo Karbantartott
Sziléard
ca. 103 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 107.06 kWh/m2a
16.08.2033

D

2006




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosito: 24109039 - 14480 Potsdam - Stern

Az ingatlan

www.von-




VON POLL

VP azonosito: 24109039 - 14480 Potsdam - Stern

Az ingatlan

n-poll.com



I T

14480 Potsdam - Stern

24109039 -

VP azonosité:

Az ingatlan

_ ik B
“\l’}].l“d

7 \;‘\ || ]
=

/ / 157,
/ /

Lot IIIIIII_

\\\\g [ Ll

L\\::Ehlll B

». &Fu_!-

www.von-poll.com




ON POLL
REAL ESTATE

I

24109039 - 14480 Potsdam - Stern

ito:

7,

VP azonos

Az ingatlan

ﬁnﬂ/ ,




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosito: 24109039 - 14480 Potsdam - Stern

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 24109039 - 14480 Potsdam - Stern

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonositd: 24109039 - 14480 Potsdam - Stern

Az elso benyomas

Ez atagas, kulonéllo haz a népszeru Zenésznegyedben talalhat6, egy csendes, lombos

lak 66vezetben Potsdam (Babelsber g) klllvar osdban. A haz kor tlbellil 236 m2 lak oter et kindl,
és szamos szobaj anak koészénhetoen kiiléndsen alkalmas nagyobb csaladok szamara, vagy a
lakas és a munka kombinalasara. A szépen parkositott telek kor tlbelll 1146 m2-es. A
klasszikus, 1930-as évekbeli villak stilusaban tervezett haz a 2000-es évek ele én teljes
felljitason esett at. Praktikus elrendezéssel, vonzo kilatassal ésrengeteg tvegfel Uil ettel
rendelkezik, igy szamos gyonyoru kilatas nyilik. A féldszinten harom szoba, egy nagy étkezos
konyha és egy vendég WC talalhat6. A haz kiemelkedo része a kertre nézo, kzponti

helyiség, nyitott galériaval és nagy ablakkal. Innen nyilik atagas, csempézett terasz,
ahonnan gyonyoru kilatas nyilik a kertre. A foldszinti padl6 nagymeéretu csempével burkolt
és padlofutéssel futott. Az emeleten négy szoba, egy nyitott galéria és egy teljesfiirdoszoba
talalhat6, amely felljitasra szorul. Az atalakitott tetotérben eloszoba, halészoba vagy
vendégszoba, valamint kadas fiir doszoba talalhat6. Tovabbi jellemzok a magas mennyezet, a
riasztérendszer ésaredonyok az emeleten. Az alagsor ban boséges taroléhely all
rendelkezésre. A gytnyoruen parkositott kert szokokUttal és dntdzorendszerrel csabit a
kikapcsol6dasra a szabadban. A hézat tagas r 6zsaagyasok szegélyezik. Dupla autébedllo és
elektromos kapu isrendelkezésre dll. Az ingatlan csendes helyen, a népszeru
Zenésznegyedben talalhato, egy lak6ovezetben, amelyet az 1920-as években épiilt vonzé
hazak ésvillak jellemeznek. A kornyezo autépalyakhoz, a Berlin Brandenburg repllotérhez
és a fovaroshoz, Berlinhez val6 kényelmes hozzafér ése idedlissa teszi az ingazok szamara. A
haz minddssze néhany méterretalalhaté Berlin var oshatéaratél, Wannsee kézelében, a
Parfor ceheide erdo kozelében, amely tokéletes hosszl sétakhoz, kocogashoz és egyéb
szabadtéri tevékenységekhez. A haz alkalmas nagycsaladosok szamar a, valamint a lakhatas
és a munka Osszeegyeztetésére. A vilagos szobak kellemes lak ok or nyezetet teremtenek. A haz
jelenleg bérbe van adva. A bérlok az dtadasra kikoltoznek.
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Részletes felszer eltseg

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss
- Fliesen- / Parkettbdden

- 1 Vollbad (renovierungsbedirftig)
- 1 Wannenbad im Dachgeschoss

- GasteWC

- hohe Decken

- Alarmanlage

- Fensterladen im OG

- grolRe Terrasse

- Brunnen + Bewasser ungssystem

- Doppelcarport

- el. Zufahrtstor
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Minden a helyszinrol

Potsdam, die L andeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 186.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von inter nationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakularen barocken Stadtkern, exzellente
Wohnlagen und eine I nnenstadt mit attraktiven Einkaufs- und Flaniermoglichkeiten.

Das angebotene Haus liegt in einer beliebten Wohnsiedlung - dem Musikerviertel - im
Slidosten Potsdams, angrenzend an den beliebten Stadtteil Babelsberg. Alle Dinge des
taglichen Bedarfssind in wenigen Minuten erreichbar. Das nahegelegene ,, Stern-Center
bietet kostenlose Parkpléatze und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten. Schulen, Kinder garten
und Arzte befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Durch die Nahe zu Berlin ist die

ver kehr stechnische Anbindung an die Bundeshauptstadt gesichert. Potsdam verflgt Gber
gute Anschlussmdglichkeiten an die umliegenden Autobahnen und die Berliner Flughafen
Schonefeld und Tegel.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.8.2033.

Endener gieverbrauch betréagt 107.06 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2006.
Die Energieeffizienzklasseist D.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauRRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

www.von-poll.com
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