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Attekintés

23109019 1.250.000 EUR

ca. 228,68 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

7 beurkundeten

5 Kaufpreises

4 Fakeret

1998 ca. 33 m?

2 x Felszini : ,

parkoléhely, 2 x Terasz, Vendég WC,

Kandall6, Beépitett

Gars
arazs konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 115.60 kWh/m2a
19.06.2033

D
Gaz

2015
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Az elso benyomas

Ez az amerikai stilusban épllt ikerhaz egy vonzé lakodvezetben talalhato, a Seddiner
See Golf and Country Club szomszédsagaban. A két, korilbelll 137 m2-es és 92 m2-es
haz 1998-ban épllt, és opcionalisan kombinalhato. A haz kivaldo minoségu kivitelezéssel
biiszkélkedhet. A kisebb egység harom szobaval, egy konyhaval és két firdoszobaval
rendelkezik, mig a nagyobb egység négy szobabdl, egy konyhabdl és két firdoszobabol
all. A tagas teraszok és a veranda tovabb novelik a lakéteret. A meglévo elrendezés
szamos lehetoséget kinal, példaul tébbgeneracids egyuttélést, a lakas és a munka
kombinalasat, vagy sajat tulajdonud lakast bérbeadassal. A haz lenyug6zo minoségu
felszereltségével, tobbek kdzott parkettaval, kandallokkal és amerikai stilusu beépitett
konyhékkal rendelkezik. Tovabbi kényelmet biztosit a riasztorendszer, a kdzponti
porszivérendszer és a tagas beépitett szekrények. Nagy sebességu internetkapcsolat
optikai kabelen keresztll érheto el. A déli fekvésu ingatlan tokéletes a kikapcsolodasra és
a szabadido eltoltésére. A kertben dntbzorendszer talalhato, amelyet egy sajat kut taplal.
Egy dupla garazs elektromos jarmuvek szamara kialakitott fali toltoallomassal teszi
teljessé ezt a vonzd ajanlatot. Az ingatlan nemcsak igazi gyongyszem, hanem kivalo
kozlekedési kapcsolatokkal is rendelkezik Berlinbe, és a golfpalya kozvetlen kézelében
talalhato.
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Részletes felszereltség

- 2 separate Hauser, Zusammenlegung moglich
- Parkett

- Kamin

- Einbauktiche

- Gaste-Duschbad

- Wannenbad

- Alarmanlage

- Zentralstaubsauger

- diverse Einbauschranke

- Internet Uber Glasfaser

- Terrasse

- Veranda

- Doppelgarage

- Wallbox in der Garage

- Brunnen und Bewasserungssystem
- Golfplatznahe
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Minden a helyszinrol

Wildenbruch, ein Teil der Gemeinde Michendorf im Landkreis Potsdam-Mittelmark, z&hlt
mit seinen Gemeindeteilen Lehnmarke, Bergheide und Six ca. 2.570 Einwohner.
Insgesamt zahlt die Gemeinde Michendorf ca. 15.000 Einwohner.

Der sudlich angrenzende Seddiner See und die umliegenden Naturlandschaften machten
das Gebiet um diese Siedlung schon vor vielen Jahren attraktiv fir die Naherholung. So
entstanden in den Jahren 1970 bis 1989 zahlreiche Wochenendh&user.

Nach 1989 wurde ein Grof3teil der zuvor landwirtschaftlich genutzten Flachen
erschlossen. Es entstanden eine 36-Loch-Golfanlage und ein Wohnviertel fir gehobene
Anspriiche. Aufgrund der beliebten Lage ist die Einwohnerzahl in den zurtickliegenden
Jahren deutlich angestiegen.

Der Ort liegt verkehrsgtinstig an der Autobahn A10, der Bundesstral3e 2 sowie der
LandstraRe 73, die Michendorf und Luckenwalde verbindet. Die Landeshauptstadt
Potsdam ist in ca. 15 und der Kurfirstendamm in ca. 25 Minuten mit dem Pkw erreichbar.
Uber die naheliegende Autobahn-Anschlussstelle Michendorf hat man Zugang zu den
wichtigsten Autobahnachsen. Die Bushaltestelle am Ausgang der Siedlung und der
Bahnhof in Michendorf bieten eine ausgezeichnete Anbindung zu Schulen, Potsdam und
Berlin. Michendorf hat ein Gymnasium, Grundschulen und Kitas sind in unmittelbarer
Né&he.

Das Golfplatzgelande Lehnmarke mit ausschlief3lich Neubauten und damit neu
angesiedelten Familien bietet eine einmalige Willkommensgemeinde.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.6.2033.

Endenergieverbrauch betragt 115.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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