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Attekintés

22310001 295.000 EUR

ca. 120 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten

1 Kaufpreises

1900 1998

1 x Felszini

parkoléhely Szilard

Vendég WC, Kert /
k6z06s hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
08.04.2032 169.90 kWh/m*a
F
Gaz
1998
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Alaprajzok

Wohnzimmer

ca. 19 m?
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Schlafzimmer
ca.20 m?

Kinderzimmer
ca.12m*

Kinderzimmer 2
ca. 17 m?
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Az elso benyomas

Elado egy felujitasra szoruld, 1900-ban éplilt csaladi haz, kérilbelll 120 m?
lakoterlettel, korllbelll 234 m?-es telken. A haz csendes, félreeso helyen
talalhato, és a potencialis vasarldknak rengeteg lehetoséget kinal az egyedi
kialakitasra. Korabban kétlakasos hazként is hasznaltak. Az ingatlan 6sszesen hat
szobabdl all, két szinten elosztva. A foldszinten talalhato egy kisebb szoba, amely
konnyen étkezoként is hasznalhat6. Ebben a szobaban azonban egy nyilas talalhato
arészleges pincébe. Ebbol a szobabdl lehet bejutni a nappaliba, és minimalis
erofeszitéssel atjard alakithatd ki a folyoséra. Szintén a féldszinten talalhato a
konyha, ahonnan a csaladi firdoszoba kozelitheto meg. Egy falépcso vezet az
emeletre, ahol tovabbi négy szoba talalhato. Van egy WC is. A padlas egy
lehuzhaté létran kdzelitheto meg. A kivitelezés alapveto, de nagy lehetoségeket
kinal a modernizalasra az Uj tulajdonos kivansaga szerint. A hazban 1993-ban
kdzponti futést szereltek be. Az elektromos rendszert, valamint néhany fa ablakot
1998-ban részben felujitottak. Osszességében azonban az ingatlan atfogo
felujitasra szorul. Klldnds vonzero a kicsi, de gydnyoruen parkositott kert, amely
idedlis a szabadtéri pihenésre, és boséges helyet kinal az egyéni kertészeti
Otleteknek. A kerti fészer tovabbi tarolasi lehetoséget biztosit a kerti eszk6zdk
szamara. A haz kozponti, mégis csendes helyen taldlhatd. Ez az ingatlan
fantasztikus lehetoséget kinal azoknak a vasarldknak, akik sajat elképzeléseikre
szabott otthont szeretnének létrehozni. A helyszin, a szép kert és a felujitas
lehetosége vonzo ajanlatta teszi ezt a csaladi hazat az ingatlanpiacon. Foglaljon

idopontot a megtekintéshez még ma, és fedezze fel a haz kindlta lehetoségeket.
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Részletes felszereltseg

- einfache Ausstattung
- schon angelegter Garten
-Geateschuppen

- zentrale Insellage
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Minden a helyszinrol

Ein Spaziergang in Werder, in welche Richtung Sie auch gehen, fuhrt Sie immer ans
Wasser. Die Ortsbezeichnung Werder bedeutet "vom Wasser umflossenes Land",
was insbesondere fur die Altstadtinsel mitten in der Havel zutrifft. Schone
Ausblicke bieten sich von den eiszeitlich geformten Higeln im Stadtgebiet auf das
Umland mit Seen und Waldern, das auch durch sein sonnen reiches mildes Klima
verwohnt. Obst- und Weinbau, die vielen Gewasser und die sehr reizvolle und
abwechslungsreiche Umgebung machen die Stadt zu einem touristischen
Anziehungspunkt. Als staatlich anerkannter Erholungsort ist Werder tberregional
durch das jahrliche Baumblitenfest im Mai bekannt, das zu den groéBten
Volksfesten in Deutschland zahlt. Werder (Havel) zahlt mit seinen umliegenden
Ortsteilen ca. 23.000 Einwohner. Die Stadt ist mit einer Vielzahl von Einzelhandlern
und groBen Einkaufszentren infrastrukturell gut aufgestellt. Neben Schulen und

Gymnasien bietet die Stadt viele Freizeitmoglichkeiten flir jedermann.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.4.2032.

Endenergieverbrauch betragt 169.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie
nur Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten

(Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Gluthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110

E-Mail: potsdam@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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