
Lahnstein

Repräsentatives Haus mit Einliegerwohnung in
bevorzugter Wohnlage

 

VP azonosító: 25014135

 

 
VÉTELÁR: 998.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 262 m2 • SZOBÁK: 11 • FÖLDTERÜLET: 696 m2
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Áttekintés

VP azonosító 25014135

Hasznos lakótér ca. 262 m²

Szobák 11

Hálószobák 5

Fürdoszobák 3

Építés éve 1985

Parkolási
lehetoségek

2 x Garázs

Vételár 998.000 EUR

Ház Villa

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Felszereltség Terasz, Vendég WC,
Úszómedence,
Szauna, Kandalló,
Kert / közös
használat, Erkély



VP azonosító: 25014135 - 56112 Lahnstein

Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Padlófutés

Energiaforrás Gáz

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

12.12.2035

Energiaforrás Gáz

Energiatanúsítvány Energetikai
tanúsítvány

Teljes energiaigény 127.70 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

D

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

2021
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Az elso benyomás

Dieses großzügige Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung steht in einer der beliebtesten

Lagen in Lahnstein. Das Grundstück befindet sich in einer verkehrsberuhigten Straße,

nur wenige Autominuten von der Koblenzer City entfernt. Das individuell geplante Haus

beeindruckt durch seine durchdachte Bauweise und einem großen Wintergarten mit

Poolanlage.

Hier sind die Hauptmerkmale für anspruchsvolles Wohnen:

- bevorzugte Wohnlage in SW-Ausrichtung

- repräsentative Immobilie mit Einliegerwohnung

- nur wenige Autominuten vom Koblenzer Zentrum entfernt

- Grundstück ca. 696 m²

- Wohnfläche Haus: ca. 189 m²

- Wohnfläche Einliegerwohnung: ca. 73 m²

- Bruttogrundfläche ca. 370 m²

- insgesamt 11 Zimmer

- Wintergarten mit Schwimmbad und Sauna

- Fenster mit Sicherheitsglas ausgestattet

- Pavillon

- mehrere Terrassenbereiche

- ENPAL-Solaranlage mit Speicher

- separate Wallbox

- Doppelgarage

- Fußbodenheizung

- neuwertige Gaszentralheizung mit Brennstoffzelle

- Kamin beidseitig einsehbar

- Wasserentkalkungsanlage

- Glasfaser liegt in der Straße
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Minden a helyszínrol

Am Zusammenfluss von Rhein und Lahn, an den Grenzen zu Westerwald und Taunus,

zwischen Mittelrhein und Nassauer Land liegt die schöne Stadt Lahnstein. Mit rund

16.000 Einwohnern finden Sie eine sympathische, zentral gelegene Stadt.

Die Stadt bietet vom Kindergarten bis hin zum Gymnasium und zur Musikschule viele

Bildungseinrichtungen sowie alle Einkaufsmöglichkeiten in unmittelbarer Nähe.

Koblenz am Rhein ist nur wenige Autominuten entfernt.

Verkehrsanbindung:

Lahnstein verfügt über ideale öffentliche Verkehrsanbindung, nur 5 Gehminuten vom

Haus entfernt. Durch die Nähe zur B42, mit Anschluss an die B9 und A61, sowie die A48

und A3 ist man in ca. einer Autostunde und zwanzig Minuten in Köln und Frankfurt.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 12.12.2035.

Endenergiebedarf beträgt 127.70 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Florian Bender

 

Casinostraße 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

